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LANDESDIREKTION SACHSEN
09105 Chemnitz

Stadtverwaltung Kurort Oberwiesenthal
Markt 8
09484 Oberwiesenthal

nachrichtlich an:

- Planungsverband Region Chemnitz
- LRA Erzgebirgskreis — Stabsstelle Kreisentwicklung
- Blro fur Stadtebau

Erzgebirgskreis - Stadt Oberwiesenthal

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungs-
plan "Emil-Riedel-Strale / An den Teichen”

Stellungnahme der Raumordnungsbehérde

Schreiben des Planungsbiiros vom 28. Juli 2021

unser Schreiben zu einer Planungsanfrage vom 10. Dezember 2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung der Landesdirektion Sachsen, Referat Raum-
ordnung/Stadtentwicklung im Verfahren nach § 4 BauGB. Nach Prifung des
Sachverhalts anhand der vorliegenden Planunterlagen gibt die Raumord-
nungsbehdrde folgende raumordnerische Stellungnahme ab:

Die Planung steht im Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung,
wenn den naturschutzfachlichen Belangen ausreichend Rechnung getragen
wird.

Begriindung:
1. Sachverhalt

Die Stadt Oberwiesenthal beabsichtigt der Nachfrage nach zeitgeméafen
Urlaubs- und Ausflugsangeboten durch die Weiterentwicklung des Bereiches
Emil-Riedel-Straf3e in der Tourismusregion Oberwiesenthal nachzukommen.

Es ist ein vorhabenbezogener Bebauungsplan geplant, der mittels eines
Sondergebietes Baurecht fur die Errichtung einer Ferienhaussiedlung schaf-
fen soll. Es sollen ca. 6 - 8 qualitativ hochwertige Ferienhduser in der Nahe
der touristischen Angebote (Loipe, Gastronomie usw.) in lockerer Bauweise
errichtet werden.
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Chemnitz,
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Arbeiten im Offentlichen Dienst Sachsen

Postanschrift:
Landesdirektion Sachsen
09105 Chemnitz

Besucheranschrift:
Landesdirektion Sachsen
Altchemnitzer Str. 41
09120 Chemnitz

www.lds.sachsen.de

Bankverbindung:

Empfanger

Hauptkasse des Freistaates Sach-
sen

IBAN

DE22 8600 0000 0086 0015 22
BIC MARK DEF1 860

Deutsche Bundesbank

Verkehrsverbindung:
Strallenbahnlinien

5, C11 (RoBlerstralie)
Buslinie

52 (Altchemnitzer StraRe)

Fur Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplatze vor dem Gebaude.

Fur alle anderen Besucherpark-
platze gilt: Bitte beim Pfortendienst
klingeln.

*Informationen zum Zugang far ver-
schlisselte / signierte E-Mails / elektro-
nische Dokumente sowie elektronische
Zugangswege finden Sie unter
www.lds.sachsen.de/kontakt.

Infermationen zum Datenschutz finden Sie
unter www.lds.sachsen.de/datenschutz
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Die Flache umfasst ca. 2,1 ha, wobei nur die nérdliche Halfte zur Bebauung vorgese-
hen ist. Sie wird zurzeit als Wiesenflache. Der sudliche Teil wird ertlichtigt und bleibt als
Teichgebiet erhalten.

Die Stadt Oberwiesenthal verfugt Uber einen wirksamen Fldchennutzungsplan, in dem
der betreffende Bereich als Flache fur Landwirtschaft dargestellt ist. Eine Anderung ist
im Parallelverfahren laut Begriindung Seite 10 geplant, liegt aber bei uns zur Beurtei-
lung noch nicht vor.

2. Rechtliche Grundlagen

Die vorgelegteh Unterlagen wurden auf folgenden Grundlagen gepriift:

- Raumordnungsgesetz

- Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen
- Landesentwicklungsplan Sachsen

- Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge

- Regionalplan Region Chemnitz (in Aufstellung befindlich)

3. raumordnerische Bewertung

Die Planung steht im Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung, wenn den
naturschutzfachlichen Belangen ausreichend Rechnung getragen wird.

Die Stadt Oberwiesenthal wird im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge gemal Z 2.4.3 i.
V. m. Karte 3 als Gemeinde mit besonderer Gemeindefunktion ,Fremdenverkehr* als
Uberregionaler Tourismus- und Erholungsschwerpunkt sowie auch im Entwurf des Re-
gionalplanes Region Chemnitz mit besondere Gemeindefunktion Tourismus eingestuft.

Das Vorhaben entspricht diesen Zielen.
Das Plangebiet befindet sich laut glltigem Regionalplan teilweise im Vorbehaltsgebiet

Natur- und Landschaft Arten- und Biotopschutz sowie vollstandig im Vorbehaltsgebiet
Natur- und Landschaft Landschaftsbild/Landschaftserleben.

Laut Begriundung S. 3 befindet sich innerhalb der Oberbaubaren Flache das Biotop

.Bergwiese”. Eine Auseinandersetzung dazu fehlt.

Weiterhin liegt der Bereich gréRtenteils in der Entwicklungszone des Naturparks Erzge-
birge/Vogtland. Ungeklart ist aus unserer Sicht die Lage im Landschaftsschutzgebiet
,Fichtelberg“. Nach unserer Kenntnis ist derzeit eine Erweiterung geplant, die den ge-
samten Planbereich erfasst und somit einer Bebauung widersprechen wiirde. Diesbe-
zlglich besteht dringender Klarungsbedarf.

Eine abschlieende Beurteilung des Umweltberichtes zu diesen Sachverhalten steht
noch aus. Es liegt lediglich eine Bestandsaufnahme vor.

Insofern besteht weiterer nachvollziehbarer Abstimmungsbedarf mit den Fachbehérden
insbesondere zu dem Biotop Bergwiese sowie zur Lage in der geplanten Erweiterung
des Landschaftsschutzgebietes mit dem abschliefenden Nachweis, dass diesen und
allen anderen betroffenen geschitzten Bereichen ausreichend Rechnung getragen wird.
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4. Hinweise

Im digitalen Raumordnungskataster der Landesdirektion Sachsen (DIGROK) wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes eingetragen. Bitte informieren Sie uns (ber den
weiteren Fortgang des Verfahrens im Rahmen lhrer Mitteilungs- und Auskunftspflicht
gemal § 18 SachsLPIG.

Aus Sicht der Abteilung 4 (Umweltschutz) ergehen folgende Hinweise:
Abfallwirtschaft/ Altlasten/ Bodenschutz, Frau Haderk, Tel.: 0371 532 1645

Eine Deponie oder Altlast in Zustandigkeit der oberen Bodenschutzbehérde ist nicht
betroffen.

Die Landesdirektion Sachsen erstellt Bodenbelastungskarten in Gebieten mit Béden, in
denen flachenhaft erhéhte Schadstoffgehalte zu vermuten bzw. nachgewiesen sind.
Der Geltungsbereich der vorgelegten Planung befindet sich in einem solchen Gebiet, in
dem in den Bdden sowie in dem unterlagernden Ausgangsgestein mit geogen, bezug-
lich des Bodens auch groRflachig anthropogen erhdhten Hintergrundgehalten (z. B.
Schwermetalle und/oder Arsen) zu rechnen ist. Sofern Eingriffe in den Boden notwen-
dig werden und Bodenmaterial umgelagert werden muss, ist dieser Sachverhalt zu be-
rucksichtigen.

Bitte wenden Sie sich bei Fragen zum Umgang mit dem Boden an die untere Boden-
schutzbehérde im zustdndigen Landratsamt oder an das Ref. 43 in der Dienststelle
Chemnitz der Landesdirektion Sachsen.

Aus Sicht des Referates (Wirtschaftsforderung) ergehen folgende Hinweise:
Frau Sieble, Tel.: 0371/532 2311, E-Mail: barbara.sieble@l/ds.sachsen.de

Es erscheint fur den Tourismus sinnvoll, dieses Areal fur die Errichtung weiterer Beher-
bergungsstatten zu nutzen. Aufgrund der groRen Resonanz, die Oberwiesenthal vor
allem im Wintertourismus am Fichtelberg und dem benachbarten Skigebiet Keilberg auf
tschechischer Seite hat, wiirde dies zu einer Erhéhung der Verweildauer der Touristen
und der Ubernachtungszahlen filhren.

Wir bitten jedoch, im Vorfeld einer Genehmigung folgendes abzuklaren:

- Naturschutzrechtliche Belange dirfen dem Vorhaben nicht entgegenstehen und eine
eventuell genehmigte Bebauung sollte Kriterien der Nachhaltigkeit beachten.

- Im angrenzenden Areal befindet sich ein (befestigter, wasserdurchléassiger) Parkplatz,
der Touristen fur das Hotel und dem Lift E zur Verfigung steht. Eine mégliche Erweite-
rung ist bei Bedarf auf der sich anschlielenden Wiesenflache denkbar. Hier sollte eine
gegenseitige Beeintrachtigung Parkplatz — Ferienbebauung untersucht werden. Auszu-
schlielen ware in jedem Fall ein ,wildes Parken® entlang der Zufahrtsstrallen, wenn es
aufgrund von Beeintrachtigungen zu Einschrankungen im geordneten Park-bereich ka-
me.

- Weiterhin sollte Gberprift werden, ob die angrenzenden Teiche fur Beschneiungszwe-
cke mit mobilen Geraten genutzt werden und — sollte dies bejaht werden — wie sich die-
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se Nutzung auf das geplante Sondergebiet auswirkt. Dazu gehéren neben Larmschutz,
der Speisung der Teiche aus dem Bach-/Flusslauf etc. auch Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt des Bodens und daraus resultierend auf die geplante Bauweise der
Beherbergungsstatten.

Diese Stellungnahme ergeht aus Sicht der Raumordnung. Den Stellungnahmen der
tbrigen Trager offentlicher Belange wird nicht vorgegriffen.

it freupdlichen Grifte

ettina Seiferth
Referentin Raumordnung
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Posteingangd
Stadtverwaltung
Kurort Oberwiesenthal

11, Aug. 2027
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Ein.best.
Stadtverwaltung Kurort Oberwiesenthal 8

Markt 8
09484 Oberwiesenthal

LANDESDIREKTION SACHSEN
09105 Chemnitz

nachrichtlich an:

- Planungsverband Region Chemnitz
- LRA Erzgebirgskreis — Stabsstelle Kreisentwicklung
- Biro fur Stadtebau

Erzgebirgskreis - Stadt Oberwiesenthal

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungs-
plan "Emil-Riedel-StraRe / An den Teichen"

erneute Stellungnahme der Raumordnungsbehorde

Schreiben des Planungsbiros vom 1. Juli 2022, Planstand 5/2022

unser Schreiben vom 6. September 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die erneute Beteiligung der Landesdirektion Sachsen, Referat
Raumordnung/Stadtentwicklung im Verfahren nach § 4 BauGB. Nach Pri-
fung des Sachverhalts anhand der vorliegenden Planunterlagen gibt die
Raumordnungsbehdrde folgende raumordnerische Stellungnahme ab:

Der Planung stehen aus Sicht der Raumordnung keine Bedenken entgegen.
Begriindung:
1. Sachverhalt

Die Stadt Oberwiesenthal beabsichtigt der Nachfrage nach zeitgemafRen
Urlaubs- und Ausflugsangeboten durch die Weiterentwicklung des Bereiches
Emil-Riedel-Strafte in der Tourismusregion Oberwiesenthal nachzukommen.
Es ist ein vorhabenbezogener Bebauungsplan geplant, der mittels eines
Sondergebietes Baurecht fur die Errichtung einer Ferienhaussiedlung schaf-
fen soll.

Zunachst sollten ca. 6 - 8 qualitativ hochwertige Ferienhduser in der Nahe

der touristischen Angebote (Loipe, Gastronomie usw.) in lockerer Bauweise
errichtet werden.
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Durchwahl
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Geschiéftszeichen
(bitte bei Antwort angeben)
C34-2417/434/7

Chemnitz,
9. August 2022
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Arbeiten im Offentlichen Dienst Sachsen

Postanschrift:
Landesdirektion Sachsen
09105 Chemnitz

Besucheranschrift:
Landesdirektion Sachsen
Altchemnitzer Str. 41
09120 Chemnitz

www.lds.sachsen.de

Bankverbindung:

Empfanger

Hauptkasse des Freistaates Sach-
sen

IBAN

DE22 8600 0000 0086 0015 22
BIC MARK DEF1 860

Deutsche Bundesbank

Verkehrsverbindung:
StraBenbahnlinien

5, C11 (RoRlerstrake)
Buslinie

52 (Altchemnitzer Strafie)

Fiir Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkpléatze vor dem Gebaude.

Fur alle anderen Besucherpark-
platze gilt: Bitte beim Pfortendienst
klingeln.

*Informatienen zum Zugang fir ver-
schlisselte / signierte E-Mails / elektro-
nische Dokumente sowie elekironische
Zugangswege finden Sie unter
www.|ds.sachsen.de/kontakt.

Informationen zum Datenschutz finden Sie
unter www.|ds.sachsen.de/datenschutz.
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zustdndige Behdrde die Durchfiihrung der erforderlichen MalBnahmen innerhalb ange-
messener Fristen anordnen.”

Die a. a. R. d. T. fur Stauanlagen sind in der Normenreihe DIN 19700 ,Stauanlagen”
zusammengefasst. Das Merkblatt DWA-M 522 ,Kleine Talsperren und kleine Hochwas-
serrlickhaltebecken” untersetzt die Regelungen der Fachnorm 19700-11 flr Talsperren
und 19700-12 fur Hochwasserrlickhaltebecken. Stauteiche, die keine Hochwasserfunk-
tion besitzen, sind nach DIN 19700-11 als kleine Talsperren zu betrachten. DWA-M 522
enthélt unter 6.7 technische Vorgaben zum Bewuchs auf Staudammen.

Hinsichtlich der angedachten Entwicklung der Teichddmme zum Biotoptyp Bergwiese
kénnen die Bedenken ausgeraumt werden, wenn sichergestellt ist, dass die Biotopent-
wicklung keine Beeintrachtigung der Zuverlassigkeit des Dammbauwerks bewirkt und
der erforderliche Unterhaltungsumfang der Anlage durch den Biotopcharakter nicht ein-
geschrankt ist.

Die angedachte Bepflanzung der Dammbauwerke mit Gehélzen steht im Widerspruch
zu bautechnischen Vorschriften. Gehélze auf Dammbauwerken kénnen durch den Ein-
trag von Windlasten in den Dammkd&rper deren strukturelle Versagenswahrscheinlich-
keit erheblich erhéhen, férdern entlang ihrer Wurzeln die Gefahr von Suffosion im
Dammkérper und beeintrachtigen die Ausbildung einer geschlossenen und wider-
standsfahigen Grasnarbe. U.a. aus vorgenannten Griinden sind Gehdlze auf kleinen
Staudadmmen nicht zuldssig. Aus wasserbaulicher Sicht ist die betreffende Festlegung
im vBP zu streichen.

Abfall/Altlasten/Bodenschutz Frau Jung — Tel.: 0371/532-1683

Die Landesdirektion Sachsen erstellt Bodenbelastungskarten in Gebieten mit Béden, in
denen flachenhaft erhdhte Schadstoffgehalte zu vermuten bzw. nachgewiesen sind.
Der Geltungsbereich der vorgelegten Planung befindet sich in einem solchen Gebiet, in
dem in den Béden sowie in dem unterlagernden Ausgangsgestein mit geogen, bezlg-
lich des Bodens auch grof¥flachig anthropogen erhohten Hintergrundgehalten (z. B.
Schwermetalle und/oder Arsen) zu rechnen ist. Sofern Eingriffe in den Boden notwen-
dig werden und Bodenmaterial umgelagert werden muss, ist dieser Sachverhalt zu be-
ricksichtigen.

Bitte wenden Sie sich bei Fragen zum Umgang mit dem Boden an die Untere Boden-
schutzbehérde im zustdndigen Landratsamt oder an das Ref. 43 in der Dienststelle
Chemnitz der Landesdirektion Sachsen.

Diese Stellungnahme ergeht aus Sicht der Raumordnung. Den Stellungnahmen der
Ubrigen Trager &ffentlich elange wird nicht vorgegriffen.

Referentin Raumordnun
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SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Postfach 540137 | 01311 Dresden

Buro fur Stadtebau GmbH
Leipziger Str. 207
09114 Chemnitz

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Emil-Riedel-StraRe / An den
Teichen®, Stadt Kurort Oberwiesenthal - Vorentwurf in der Fassung
06/2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen
Landesamtes flir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- natirliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Prifung sind. Die Priifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht moglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des In-
halts der nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

[1] Schreiben des Biros fur Stadtebau GmbH Chemnitz (Herr Fahnert)
vom 28.07.2021 zu o.g. Vorhaben mit digitalen Unterlagen [2]

[2] Stadt Kurort Oberwiesenthal, Erzgebirgskreis: Vorentwurf vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,Emil-
Riedel-Stralke/ An den Teichen* bestehend aus Planzeichnung mit
textlichen Festsetzungen, Begrindung, Umweltbericht, erstellt durch
das Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz, 06/2021

[3] Sachsisches Landesamt flir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie:
Geologisches Archiv- und Kartenmaterial der Abteilung Geologie mit
Landesdatenbank geologischer Aufschlisse

[4] Sachsisches Landesamt flir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie:
digitale Geologische Karte GK50-Erzgebirge-Vogtland, Blatt L5542
Aue, Mal3stab 1 : 50 000 und GK25 Blatt Oberwiesenthal Nr. 5543,
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Abteilung 2
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stelle Pillnitzer Platz

Fir Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplatze vor dem Haus August-
Bdckstiegel-Stralle 1



Mafstab 1 : 25.000

[5] Kataster fir Natirliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kenntnissen tber
den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt
,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher Altlasten*
(Altlastenkataster) des Bundesamtes flir Strahlenschutz.

[6] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz - StrISchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2021 (BGBI. | S. 1194) geandert worden ist.

[7]1 Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StrlSchV) vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2034,
2036), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Mai 2021 (BGBI. | S. 1194)
geandert worden ist.

[8] Allgemeinverfigung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in
Innenrdumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19.
November 2020 (SachsABI. S. 1362).

1 Zusammenfassendes Priifergebnis
Seitens des LfULG stehen dem Vorhaben keine Bedenken entgegen.

Gegenwartig [5] liegen uns keine Anhaltspunkte (ber radiologisch relevante Hinterlas-
senschaften fir dieses Plangebiet vor. Jedoch sind im Rahmen weiterer Planungen zur
Bebauung die nachfolgenden Anforderungen zum Radonschutz zu beachten (siehe
Punkt 2).

Wir empfehlen au3erdem, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die in Punkt 3
folgenden geologischen Hinweise zu berlcksichtigen.

Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie des Fischar-
tenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht beruhrt.

2 Natiirliche Radioaktivitat
2.1 Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrISchG) [5] und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (§§ 153 - 158 StrlSchV) [6] regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m?® (Becquerel pro Kubikmeter
Luft) fir die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in
Aufenthaltsrdumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatz-
lich geeignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erflllt, wenn die nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Mallnahmen zum
Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder

Seite 2 von 6



Arbeitsplatzen Mallnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fihren, soll die Durchflihrung von MaRnahmen zum Schutz vor Radon
in Betracht ziehen, soweit diese MaRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfligung [8] Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [6] festgelegt. Fir diese sogenannten Radonvor-
sorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Auf-
enthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m? Uberschreitet. In
diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erflllen.
Die Allgemeinverfigung sowie alle weiterfihrenden Informationen sind unter
www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Da das zu Uberplanende Gebiet in einem Radonvorsorgegebiet [8] liegt, sind beim
Neubau von Gebauden mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen neben der fachge-
rechten Ausfliihrung der MalRhahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik ein zusatzlicher Radonschutz einzuplanen
und eine der folgenden Mdglichkeiten nach § 154 StrISchV [7] durchzuflhren:

1. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebaude, oder
gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebaudeinnerem und Bo-
denluft an der AuRenseite von Wanden und Boden mit Erdkontakt, oder

3. Begrenzung der Rissbildung an Wanden und Béden mit Erdkontakt und Auswahl
diffusionshemmender Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile, oder

4. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder

5. Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder Kon-
struktionen.

2.2 Anforderungen zum Radonschutz am Arbeitsplatz

Das Strahlenschutzgesetz [6] verpflichtet die Verantwortlichen fir Arbeitsplatze zu ei-
ner 12-monatigen Messung der Radon-222-Aktivitatskonzentration, wenn sich die Ar-
beitsplatze in einem Keller oder Erdgeschoss von Gebauden in Radonvorsorgebieten
befinden.

Die Messpflicht beginnt, sobald eine Betatigung an einem Arbeitsplatz in einem Keller
oder Erdgeschoss in Gebauden in festgelegten Radonvorsorgegebieten aufgenommen
wird und ist innerhalb von 18 Monaten abzuschliel3en.

Wird an einem Arbeitsplatz eine Uberschreitung des Referenzwertes von 300 Bg/m?
festgestellt, sind MalRhahmen zur Reduzierung der Radonwerte zu ergreifen und durch
eine wiederholte Messung auf ihren Erfolg zu kontrollieren. Diese Messung muss in-
nerhalb von 30 Monaten nach Bekanntwerden der Referenzwertliberschreitung erfolgt
sein.

Wird danach weiterhin der Referenzwert Gberschritten, sind die betroffenen Arbeitsplat-
ze beim Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG), Referat 54 -
Strahlenschutz - Altlasten, Radon, Notfallschutz anzumelden.

Alle weiterfihrenden Informationen sind unter www.radon.sachsen.de bzw.
https://www.strahlenschutz.sachsen.de/radon-an-arbeitsplaetzen-in-innenraeumen-

Seite 3 von 6



30730.html nachzulesen. Des Weiteren informiert ein Faltblatt Arbeitsplatzverantwortli-
che Uber die Pflichten zum Schutz vor Radon an Arbeitsplatzen in Innenrdumen und
welches Vorgehen dabei zu beachten ist
(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/36105).

Bei Fragen zum Schutz vor Radon an Arbeitsplatzen wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG)

Referat 54: Strahlenschutz - Altlasten, Radon, Notfallschutz:
» Sobrigener Stralle 3a, 01326 Dresden Pillnitz

> Telefon: (0351) 2612-5414
Telefax: (0351) 2612-5399
E-Mail: jeanette.honolka@smul.sachsen.de
Internet: www.lfulg.sachsen.de

2.3 Allgemeine Hinweise zum Radonschutz

In der Broschire ,RadonschutzmafRnahmen - Planungshilfe flir Neu- und Bestandsbau-
ten“ (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Moglichkeiten zum
Radonschutz praxisnah erlautert. Diese Broschiire kdnnen Sie kostenlos herunterla-
den.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
» Dresdner Stralle 183, 09131 Chemnitz

> Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful

https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html
Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Moglichkeit
einer Vereinbarung individueller persdnlicher Beratungstermine.

3 Geologie
3.1 Hinweise

3.1.1 Geologisch-hydrogeologische Verhiltnisse

Aus geologischer Sicht sind nach [4] im sudlichen Plangebiet um die Teiche herum
oberflachig weichselkaltzeitliche Solifluktionsdecken aus Gehangelehm und Hangschutt
zu erwarten. Im Bachtalchen, welches die Teiche verbindet, kam es laut geologischer
Karte noch nicht zur Ablagerung von Bachauensedimenten. Diese setzen im weiteren
Bachverlauf siddstlich aufderhalb des Plangebietes ein. Das natlrliche geologische
Profil wird zuoberst durch Mutterboden abgeschlossen.

Unterhalb dieser Quartarbildungen und oberflachennah im nérdlichen Plangebiet ste-
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hen Zweiglimmerparagneise aus der Zeit des Paldozoikum an. Im Gneis sind geologi-
sche Stérungszonen mit WNW-OSO- und ONO-WSW-Verlauf bekannt. Die Gneise
liegen an ihrer Oberflache sowie in Stérungsbereichen verwittert bis zersetzt vor und
weisen hier Lockergesteinseigenschaften auf.

Die Talaue wirkt aus hydrogeologischer Sicht als lokale Druckentlastungszone. Hier
kommt es in den rolligen fluviatilen Sedimenten zur Ausbildung eines lokalen (Poren-)
Grundwasserleiters, in dem ein zusammenhangender Grundwasserhorizont zu erwar-
ten ist. In Abhangigkeit von Niederschlagsereignissen, Tauperioden bzw. der Wasser-
fuhrung im Vorfluter, ist im Talgrundwasserleiter mit temporar wechselhaften, haufig
flurnahen oder flurgleichen Grundwasserstanden sowie je nach Niederschlagssituation
mit einem verstarkten Grundwasserzustrom zu rechnen. Zudem sind bei flachenhafter
lehmiger Uberdeckung gespannte Grundwasserverhaltnisse maoglich.

Nérdlich der Teiche ist oberflichennahes Grundwasser aus dem Zwischenabfluss im
Hangschutt bzw. in der rolligen Verwitterungszone des Gneises zu erwarten. Der Zwi-
schenabfluss folgt der Gelandemorphologie in Richtung nattrlicher Vorfluter. Das Talg-
rundwasser und der oberflachennahe Grundwasserabfluss (Zwischenabfluss) unterlie-
gen jahreszeitlichen und witterungsbedingten Schwankungen. Eine verstarkte Grund-
wasserfluhrung ist insbesondere wahrend der Tauperiode im Frihjahr oder nach nie-
derschlagsreichen Perioden zu erwarten.

Das unverwitterte Festgestein stellt einen Kluftgrundwasserleiter dar, in welchem
Grundwasser diskret auf hydraulisch wirksamen Kluft- und Stérungsbereichen zirkuliert.

3.1.2 Baugrunderkundung

Far Neubaumalinahmen werden der Bauherrschaft zu einer sicheren Planung und zur
Reduzierung des Baugrundrisikos standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerich-
tete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 empfohlen. Fir
eine wirtschaftlich und bautechnisch sinnvolle Planung, Ausschreibung und Bauausfih-
rung sind Kenntnisse zum Baugrund, seiner Tragfahigkeit, den Grundwasserverhaltnis-
sen, der Standsicherheit, der Ausweisung von Homogenbereichen hinsichtlich der ge-
wahlten Bauverfahren und zu Kennwerten notwendig. Die geplanten Neubaumafnah-
men sollten nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden,
um den notwendigen Umfang an Erkundungsmafnahmen und zu erbringenden Nach-
weisen einzugrenzen.

3.1.3 Regelungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG)

Geologische Untersuchungen wie Baugrundbohrungen sind dem LfULG spatestens
zwei Wochen vor Beginn anzuzeigen (vgl. § 8 GeolDG). Fir diese Anzeigen empfehlen
wir, das Online-Portal ELBA.SAX zu nutzen. Spatestens drei Monate nach dem Ab-
schluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Bohrprofile und
Laboranalysen und spatestens sechs Monate nach dem Abschluss sind Bewertungsda-
ten wie Einschatzungen, Schlussfolgerungen oder Gutachten an unsere Einrichtung zu
Ubergeben (vgl. § 9, 10 GeolDG).

3.1.4 Erosionsabflussbahn

In der weiteren Planung empfehlen wir die Lage einer lokal begrenzten Oberflachen-
wasserabflussbahn zu bericksichtigen, die als erosionsgefahrdet gilt. Diese entsteht
Ostlich des grofRen Teiches, ist nach in Ost gerichtet und Uberlagert sich mit dem Bach-
lauf. Bei starken oder langanhaltenden Niederschlagen besteht fur diesen kartierten
Bereich eine potenzielle Gefahrdung durch Abtrag oder Umlagerung von Lockermas-
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sen. Dieser Bereich kann unter der URL
www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden/33144.htm recherchiert werden.

Mit freundlichen GrifRen

gez.
Doreen Brandl
Sachbearbeiterin Grundsatzangelegenheiten

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gultig.
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LANDESAMT
FUR ARCHAOLOGIE

LANDESAMT FUR ARCHAOLOGIE SACHSEN
Zur Wetterwarte 7 | 01109 Dresden

Buro fir Stadtebau GmbH Chemnitz
Leipziger StralRe 207
09114 Chemnitz

Stellungnahme zum Bauvorhaben
Gemarkung nterwiesenthal Gde. urort berwiesenthal Erzgebirgs-
kreis Bebauungsplan Emil-Riedel-StraBe/An den eichen

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Zusendung der Planunterlagen zu 0.g. Vorhaben. Das Lan-

desamt fur Archdologie bittet in seiner Eigenschaft als Fachbehérde um die

Aufnahme der nachstehenden Auflagen, Grinde und Hinweise.

Auflagen:

Das Landesamt flir Archaologie ist vom e akten Baubeginn (ErschlieRungs-,

Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei ochen

vorher zu informieren. Die Baubeginnsanzeige soll die ausfihrenden Firmen,

Telefonnummer und den verantwortlichen Bauleiter nennen.

Das Landesamt flr Archaologie weist darauf hin, dass das Vorhaben in einem

archaologischen Relevanzbereich liegt

. Im Zuge der Erdarbeiten
kénnen sich archaologische Untersuchungen ergeben. Bauverz gerungen
sind dadurch nicht auszuschlieBen. Den mit den Untersuchungen beauf-
tragten Mitarbeitern ist uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede
maogliche Unterstiitzung zu gewahren. Die bauausflinrenden Firmen sind be-
reits in der Ausschreibung davon zu informieren.
Griinde:

1. Die Genehmigungspflicht fur das o.g. Vorhaben ergibt sich aus § 14
SachsDSchG. Danach bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbe-
horde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt
oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden.

2. Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen zahlreiche ar-
chadologische Kulturdenkmale aus dem direkten Umfeld, die nach § 2
SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind.

3. Im direkten Umfeld des Bebauungsplans sind vereinzelte Bergbauspuren
und Meilerstandorte im DGM erkennbar - siehe Kartierung (Kartie-
rung Montane Relikte.jpeg).

Dieses Schreiben stellt keine denkmalschutzrechtliche Genehmigung dar.

Diese ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde rechtzeitig ein-

zuholen.

Mit freundlichen GrifRen

Dr. Christiane Hemker
Referatsleiterin Stidwestsachsen

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift guiltig.
D/UD Erz

- ) FrEistaat
275 SACHSEN

lhr Ansprechpartner

Durchwahl
Telefon +493518926673
Telefax +493518926999

e- ail
Ifa.sachsen.de

lhr Zeichen
Fa

lhre Nachricht vom
28.07.2021

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
2-7051/67/527-2021/22723

Dresden
10.08.2021

)

—_

«Q)))> Landesamt
/) fur Archdologie

(

Hausanschrift:

andesamt fiir Archéologie
Zur Wetterwarte 7
01109 Dresden

www.archaeologie.sachsen.de

Bankverbindung:

Hauptkasse des Freistaates
Sachsen

Deutsche Bundesbank

IBAN:

DEO06 8600 0000 0086 0015 19
BIC: MARK DEF1 860

Verkehrsverbindung:

Zu erreichen mit
StralRenbahnlinie 7 - Industriepark
Klotzsche

Buslinie 70 - Hugo-Junkers-Ring

Kein Zugang fiir elektronisch signierte
sowie fiir verschlisselte elektronische
Dokumente.
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PLANUNGSVERBAND

REGION CHEMNITZ

Planungsverband Reglon Chemnitz » Verbandsgeschéftsstelle » Werdauer StraRe 62 » 08056 Zwickau Kérperschaft des ffentlichen Rechts
Stadtverwaltung Kurort Oberwiesenthal Verbandsgeschiftsstelle
Markt 8 Datum: 25. Juli 2022

09484 Kurort Oberwiesenthal Bearbeiter: Fr. Peters

Telefon: (0375) 289 405 23
Posteingang E-Mail: claudia.peters@pv-rc.de
Stadtverwaltung Ihre Nachricht vom:
Kurort Oberwiesenthal Ihre Zeichen:
29. Juli 2022

at. A% .
Ein.best.
Vorhabenbezogener BEmungspvmltéT-StraﬂelAn den Teichen" der Stadt Kurort

Oberwiesenthal

Stellungnahme des Planungsverbandes Region Chemnitz im Rahmen der Beteiligung Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Dem Schreiben der Biiro fiir Stadtebau GmbH Chemnitz vom 1. Juli 2022 lagen folgende Unterlagen bei:
Entwurf der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen vom Mai 2022
Begriindung des Entwurfs vom Mai 2022

- Umweltbericht vom 5. Mai 2022 mit 3 Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsverband Region Chemnitz wurde mit 0. g. Schreiben um Stellungnahme zum Ent-
wurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Emil-Riedel-Strafe/An den Teichen® der Stadt
Kurort Oberwiesenthal gebeten.

Sachverhalt

Die Stadt Kurort Oberwiesenthal plant die ErschlieBung eines Sondergebietes Erholung fiir eine
Ferienhaus- und Appartementanlage auf den Flurstiicken 401/6 tw., 401/7, 401/8, 401/9, 401/10
und 401/11 tw. der Gemarkung Unterwiesenthal. Der Geltungsbereich umfasst ca. 2,1 ha, wo-
von nur der nordliche Teil bebaut werden soll. Im stidlichen Teil ist geplant, die bestehenden
Gewasser und Grinflachen zu erhalten. Nachdem im Vorentwurf noch eine zweireihige Bebau-
ung mit innerer ErschlieBung geplant war, wird jetzt im Entwurf auf die zweite Reihe verzichtet
und die Bebauung soll nur noch in einer Reihe entlang der Emil-Riedel-Stralke erfolgen. Das
Plangebiet befindet sich siidlich der Emil-Riedel-Stralte 50 gegentiber des Jens Weilkflog Hotel.
Im gemeinsamen Flachennutzungsplan der Gemeinden Sehmatal, Barenstein, Konigswalde
und der Stadt Kurort Oberwiesenthal werden innerhalb des Geltungsbereiches des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Es ist geplant, den Fla-
chennutzungsplan im Parallelverfahren zu andern.

2019 erfolgte eine Voranfrage der Stadt Kurort Oberwiesenthal zur geplanten Bebauung als
Wohngebiet oder als Ferienhausgebiet. Zur Uberplanung des Geltungsbereiches als Wohnge-
biet im beschleunigten Verfahren wurden seitens des Planungsverbandes Region Chemnitz Be-
denken gedufert. Die Nutzung als Ferienhausgebiet wurde aufgrund der fiir den Kurort festge-
legten besonderen Gemeindefunktion ,Tourismus” nicht ausgeschlossen, sofern die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege geklart werden kénnen.

Hausanschrift Postfachanschrift Kontakt Mitglieder

Planungsverband Region Chemnitz wie Hausanschrift Telefon (0375) 2894050 Erzgebirgskreis
Verbandsgeschéftsstelle Telefax (0375) 289 405 90 Landkreis Mittelsachsen
Werdauer Strale 62 E-Mail * info@pv-rc.de Vogtlandkreis

08056 Zwickau Internet www.pv-rc.de Landkrels Zwickau
Kreisfreie Stadt Chemnitz
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Zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Stand: Juni 2021) konnte auf-
grund der noch ungeklarten naturschutzfachlichen Aspekte, basierend auf der Stellungnahme
des Planungsverbandes Region Chemnitz vom 29. November 2019 zur Voranfrage, noch keine
abschlielende regionalplanerische Stellungnahme abgegeben werden.

Beurteilungsgrundlagen

Beurteilungsgrundlage fiir das Vorhaben ist der in Kraft getretene Regionalplan Chemnitz-Erz-
gebirge (SachsABI Nr. 31/2008 vom 31. Juli 2008) einschliefllich der 1. Teilfortschreibung Regi-
onale Vorsorgestandorte (SachsABI Nr. 44/2004 vom 28. Oktober 2004) und der 2. Teilfort-
schreibung Windenergienutzung (SachsABI Nr. 42/2005 vom 20. Oktober 2005).

Weitere Beurteilungsgrundlagen sind der durch die Verbandsversammlung des Planungsver-
bandes am 4. Mai 2021 fir die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung gemaR § 9 (3) Raumord-
nungsgesetz (ROG) in Verbindung mit § 6 des Gesetzes zur Raumordnung und Landesplanung
des Freistaates Sachsen beschlossene Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz und der
durch die Verbandsversammlung des Planungsverbandes am 1. Juli 2021 zur Unterrichtung der
beriihrten &ffentlichen Stellen und der Offentlichkeit gemaRk § 9 (1) ROG und § 8 ROG beschlos-
sene Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans Wind; Regionales Windenergiekonzept.

Die im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz enthaltenen Ziele sind entsprechend
§ 3 (1) Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige Er-
fordernisse der Raumordnung nach § 4 (1) ROG in Abwagungs- oder Ermessensentscheidun-
gen zu berlicksichtigen.

Regionalplanerische Beurteilung

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die vorgelegte Planung keine Bedenken.
Restimierend kann festgestellt werden, dass mit der Entwurfsfassung nunmehr die Belange der
Regionalplanung hinsichtlich der naturschutzfachlichen Aspekte hinreichend Berucksichtigung
finden.

Alle alternativ geplanten Ausgleichsflachen stehen nicht im Widerspruch mit regionalplaneri-
schen Festlegungen. Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehérde sind beziglich der
Auswahl und Verwirklichung der verschiedenen Handlungsoptionen erforderlich.

Folgende Hinweise zu redaktionellen Korrekturen der Begriindung werden gegeben:

In Tabelle 2 der Begrundung ist zu korrigieren, dass lediglich der zur Bebauung vorgesehene
Bereich innerhalb der Entwicklungszone des Naturparks Erzgebirge/Vogtland liegt, nicht jedoch
der gesamte Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Unter Ziffer 3.2 auf Seite 12 der Begriindung wird bzgl. der Festlegung des Vorbehaltsgebietes
Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz) gemaR Karte 2 ,Raumnutzung” des Regional-
planes Chemnitz-Erzgebirge bzw. des gemal Karte 1.1 des Entwurfs des Regionalplanes Re-
gion Chemnitz falschlicherweise ,der westliche Teil des Plangebietes” benannt. Es handelt sich
dabei jedoch um den &stlichen Teil des Plangebietes.

Hinsichtlich der Ausfiihrungen unter Ziffer 3.2 auf Seite 12 der Begriindung zu Karte 12 ,Gebiete
mit besonderer avifaunistischer Bedeutung” des RPL-E-RC ist die Kartennummer zu ergéanzen.

Die Ausflihrungen zu Karte 8 ,Kulturlandschaftsschutz" des RPL-E-RC sind unter Ziffer 3.2 auf
Seite 12 der Begrindung hinsichtlich der Regional bedeutsamen landschaftsbildpragenden Er-
hebung der Ricken/Riedel/Héhezug ,Hochlagen am Fichtelberg mit Eisenberg” zu ergéanzen.

Auf die gesonderte Stellungnahme zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hingewie-
sen.



Verfahrenshinweis

Die Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus Sicht der Regionalplanung. Im Hinblick auf die
sich im Ubrigen aus § 2 ROG und dem Landesentwicklungsplan Sachsen ergebenden Erforder-
nisse der Raumordnung wird auf die Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen als Raum-
ordnungsbehdrde verwiesen.

Zu gegebener Zeit ist der Planungsverband Region Chemnitz schriftlich (iber das Ergebnis der
Abwagung und die Bekanntmachung der Satzung zu informieren bzw. erneut am Verfahren zu
beteiligen.

Flr Fragen steht Ihnen die Verbandsgeschéaftsstelle des Planungsverbandes Region Chemnitz
gern zur Yerflgung.

Mit freundlichen Griiken

o

Kropop
Leiter der Verbandsgeschéftsstelle

i. A. des Vorsitzenden des
Planungsverbandes Region Chemnitz

Verteiler

Landesdirektion Sachsen, Ref. 34
LRA Erzgebirgskreis

Biro fir Stadtebau GmbH Chemnitz
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Stadt Kurort Oberwiesenthal

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Emil-Riedel-StraRe / An den Teichen"
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf

hier: Abgabe einer Stellungnahme

Bezug: - Anschreiben des beauftragten Planungsbiiros vom 28.07.2021
- Planzeichnung und Begriindung - Stand: 06/2021
- Planunterlagen in digitaler Form

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Stadtrat der Stadt Oberwiesenthal hat in seiner Sitzung am 07.07.2020 die Aufstellung des o. g.
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.

Zur Erganzung des Beherbergungsangebotes sollen im Rahmen von zwei Sondergebieten, die im
Flachennutzungsplan derzeit als Landwirtschaftsflache ausgewiesen sind, qualitativ hochwertige
und barrierearme Ferienhduser bzw. Ferienwohnungen errichtet werden. Im sudlichen Teil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, wo sich die Teiche befinden, soll eine private Griinflache
ausgewiesen werden.

Vorhabentrager ist die Familie Anke, Sven, Katie und Eric Ehmer aus Oberwiesenthal. Das
Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,1 ha.

Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren geandert werden.

Mit Schreiben vom 28.07.2021 des beauftragten Planungsbiiros wurde das Landratsamt Erzge-
birgskreis um Stellungnahme gebeten.

Das Landratsamt Erzgebirgskreis gibt als beteiligte Behorde zum o. g. Vorentwurf nach § 4
Abs. 1 BauGB folgende Stellungnahme ab und bittet um Beachtung im weiteren Verfahren:

Sprechzeiten Kontakt Bankverbindung

Mo, Fr ~ 08:00 - 12:00 Uhr Telefon 03733 831-0 Erzgebirgssparkasse E RZG E B I RGS KRE l S
Di 08:00 - 18:00 Uhr Telefax 0373322164 IBAN DE30 87054000 33180029 67

Do 08:00 - 16:00 Uhr E-Mail  info@kreis-erzde BIC WELADED1STB MEIN ZUHAUSE — MEINE ZUKUNFT

Die Zugangsvoraussetzungen fiir elektronisch signierte und verschlisselte elektronische Nachrichten finden Sie unter www.erzgebirgskreis.de.
Ihre Informationsrechte nach Art. 13 Datenschutzgrundverordnung finden Sie unter www.erzgebirgskreis.de/datenschutz.
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Baurecht
Bearbeiter: NG Tel.: 03733 831-4173

Die Stadt Kurort Oberwiesenthal beabsichtigt die Flurstiicke 401/6, 401/7, 401/8, 401/9, 401/10 und
401/11 der Gemarkung Unterwiesenthal als Sondergebiet Erholung zu entwickeln.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll im Regelverfahren nach § 3 bzw. § 4 Baugesetzbuch
(BauGB) aufgestellt werden. Durch die Planung wird eine insgesamt 2,1 ha grofte, derzeit noch
landwirtschaftlich genutzte Flache, Giberplant.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist die Flache als landwirtschaftliche Flache bzw. die
Teiche als Wasserflache dargestellt.

Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren entsprechend § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB gedndert
werden.

Die Anforderungen des § 12 BauGB an einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind ausnahms-
los zu erfiillen.

Der Vorhabentrager muss sich zur Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieRungsmal-
nahmen innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und Erschliefungskosten
ganz oder teilweise vor dem Satzungsbeschluss nach § 12 Abs. 1 BauGB verpflichten (Durch-
fihrungsvertrag).

Neben dem Nachweis Uber die Verfigbarkeit der Planungsflaichen muss der Investor auch seine
finanzielle Leistungsfahigkeit zur Realisierung des Vorhabens gegeniiber der Stadt belegen.

Der vorliegende Vorentwurf wurde als bebauungsplandhnliche Form erstellt und folgt somit dem
Festsetzungskatalog des § 9 BauGB in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung sowie der Plan-
zeichenverordnung.

Die Festsetzungen zur Anzahl der Vollgeschosse sowie der maximalen Traufhdhe sollten aus
stadtebaulicher Sicht, insbesondere in Hinblick auf die exponierte und landschaftlich sensible
Lage, liberdacht werden. Dies gilt ebenso fiir die Festsetzung zur Grundflachenzahl auch unter
dem Aspekt einer naturvertraglichen Erholungsnutzung und im Verhaltnis zu einer Wohnnutzung.

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses in der aktuellen
Fassung anzugeben.

Denkmalschutz
Bearbeiter: THNNEENGG—GG Tel.: 03733 831-4160

Zum o. g. Vorhaben bestehen aus denkmalpflegerischer Sicht keine grundsatzlichen Einwande.
Das geplante Vorhaben liegt in einem archdologischen Relevanzbereich mit der vom Landesamt
fiir Archaologie Sachsen registrierten Nummer:

D-11260-03 (Einzelsiedlung 17.Jh - Rotes Vorwerk).

Im Zuge von Erdarbeiten ergibt sich fir das geplante Vorhaben eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigungspflicht nach § 14 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG).

Zustandig ist die Untere Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Erzgebirgskreis.
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Flurneuordnung
Bearbeiter: NG Tel.: 03735 601-6272

Zu oben genanntem Vorhaben bestehen keine Einwande.

Vermessung
Bearbeiter: N Tel.: 03733 831-4234

Zu oben genanntem Vorhaben bestehen keine Einwande.

Die Bezeichnungen der Flurstiicke im Plangebiet und ihre Darstellung entsprechen dem aktuellen
Katasterstand.

Es soll folgender Verfahrensvermerk verwendet werden:

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke betreffs ihrer Ubereinstimmung mit
der amtlichen Flurkarte wird mit Stand vom .... ..... ..... bestatigt.
Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

Landratsamt

Erzgebirgskreis

Annaberg-Buchholz, den ............... Siegel
Referatsleiter/in

Immissionsschutz
Bearbeiter: - Tel.: 03735 601-6127
03735 601-6129
Aus fachlicher Sicht bestehen keine Bedenken zum Bebauungsplan fiir eine Ferienhaus- und
Appartmentanlage.

Das geplante Sondergebiet fiir Erholung schlieRt sich den bestehenden gleichartigen Sonderge-
bieten im Norden und Westen an. Somit bestehen keine immissionsschutzrechtlichen Nutzungs-
konflikte.

Schadliche Umwelteinwirkungen sind beim kiinftigen Betrieb der Ferienhaus- und Appartment-
anlage nicht zu erwarten.

Abfallrecht/Altlasten/Bodenschutz
Bearbeiter: NN Tel.: 03735 601-6130

Es sind folgende Hinweise zu beachten:

Auf eine potentielle Bodenerosionsgefahrdung durch Wasser wurde bereits hingewiesen. Diesem
Umstand ist planungsseitig Rechnung zu tragen. Eine Gefahrdung ist grundsatzlich nicht nur fur
Ackerflachen gegeben. Auf den Schutz von unterliegenden Grundstiicken vor Ab- und Aus-
spllungen ist zu achten.
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Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige Mal} zu beschranken. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner natilrlichen Funktion so weit wie moglich vermieden werden.

Anfallender Mutterboden (humoser Oberboden) ist im vollen Umfang zu gewinnen, im nutzbaren
Zustand zu erhalten und funktionsgerecht zu verwerten (§ 1 Bundes-Bodenschutzgesetz).

Nach Prifung der derzeitigen Aktenlage sind keine Altlastenverdachtsflachen auf der beplanten
Flache im Sachsischen Altlastenkataster erfasst.

Zeigen sich im Rahmen der geplanten TiefbaumalRnahme organoleptische Auffalligkeiten (Aus-
sehen, Geruch) im Boden, sind diese gemaR § 13 Abs. 3 des Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und
Bodenschutzgesetz unverziiglich dem Referat Umwelt und Forst, SG Abfallrecht, Altlasten, Boden-
schutz im Landratsamt Erzgebirgskreis anzuzeigen. Uber notwendige MaRnahmen wird standort-
bezogen entschieden.

Forst
Bearbeiter: NN Tel.: 03735 601-6300

Aus forstrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen den o. g. Bebauungsplan.

Das Baufeld fiir die geplanten Gebaude befindet sich in ausreichend grollem Abstand zu den
nordwestlich und nordostlich angrenzenden Waldern, so dass die Bestimmungen des § 25 Abs. 3
Sachsisches Waldgesetz zum gesetzlich geforderten Mindestwaldabstand eingehalten werden.

Naturschutz
Bearbeiter: NG Tel.: 03735 601-6201

Der geplante Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich in der
Entwicklungszone des Naturparkes ,Erzgebirge/Vogtland“ (am Rand zur Schutzzone II). Das
Landschaftsschutzgebiet ,Fichtelberg® beginnt westlich in ca. 150 m Entfernung. Weitere dem
Naturschutzrecht unterliegende Schutzgebiet sind nicht betroffen.

Ferner befinden sich im geplanten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
folgende gesetzlich geschiitzte Biotope:

- Weiden-, Moor- und Sumpfgebisch (§ 30 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
- Naturnahes, ausdauerndes Kleingewasser (§ 30 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 BNatSchG)

- Verlandungsbereich stehender Gewasser (§ 30 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 BNatSchG)

- Bergwiese (§ 30 Abs. 2 S. 2 BNatSchGi.V. m. § 21 Abs. 1 Nr. 1 SachsNatSchG)

Weiterhin stellt der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes u. a. einen
Relevanzbereich fir folgende besonders geschiitzte Tierarten dar:

- Braunkehlchen
- Karmingimpel
- Wachtelkonig
- Wiesenpieper
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Durch den Vorhabentrager wurde eine Planzeichnung mit Begriindung (Stand 06/2021), ein
Umweltbericht (Stand 28.06.2021) und ein Artenschutzfachbeitrag (Stand 28.06.2021) vorgelegt.

1. Eingriffsbewertung

Die Ausweisung des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfillt den Eingriffstatbe-
stand gemaf’ § 14 BNatSchG in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 2, 4 und 9 Sachsisches Naturschutz-
gesetz (SachsNatSchG). Der Eingriff erfolgt in das Schutzgut Boden, in Form der dauerhaften Ver-
siegelung von bisher unbebauten Flachen, in das Schutzgut Landschaft, in Form der Veranderung
des Landschaftsbildes, in das Schutzgut Flora, in Form der Beseitigung der vorhandenen Vege-
tation und in das Schutzgut Fauna, in Form des Entzugs vorhandenen Lebensraums.

Folglich ist hier die Eingriffsregelung gem. §§ 15 bis 17 BNatSchG anzuwenden.

Gemal & 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar,
wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder
mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit
Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begriinden.

In der vorgelegten Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird auf Seite 15 die
durchschnittliche Auslastung der angebotenen Betten im Verhaltnis zu den Beherbergungsein-
richtungen aufgefiihrt. Fiir 2019 wird eine durchschnittliche Auslastung von ca. 49 % angeben. In
der Begriindung zum Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung ab Seite 17 erfolgt keine
Berticksichtigung der durchschnittlichen Auslastung der angebotenen Betten. Wird dies in die
Berticksichtigung der Notwendigkeit mit einbezogen, musste detaillierter dargelegt werden,
warum das vorhandene Potential der nicht ausgelasteten Betten (2019 ca. 51 %) nicht genutzt
werden kann. Aussagen diesbeziglich sind in der Planungsunterlage zu erganzen.

Auf Seite 19 wird angefiihrt, dass bei einem Planungsverzicht ,,die Null-Variante ein Fortbestehen
der aktuellen Nutzung zur Folge hatte. Das touristische Angebot der Stadt wiirde - zumindest inso-
weit - nicht verbessert®. Im Umkehrschluss bedeutet dies, dass es bei Verzicht der Planung zu
keinen negativen Auswirkungen auf das touristische Angebot der Stadt Oberwiesenthal kommen
wirde. Ferner wird angefiihrt, dass eine Renaturierung der Flachen im stdlichen Teil nicht statt-
finden wiirde. Unerwahnt bleibt aber hier auch, dass es bei Verzicht der Planung zu keinen erheb-
lichen Beeintrachtigungen von Biotopen, Landschaft sowie Pflanzen- und Tierarten kommen
wirde.

Die eigentliche Eingriffsbewertung erfolgt im vorgelegten Umweltbericht.

Der Umweltbericht flihrt ab Seite 6 die Beschreibung der Planung sowie die Umweltschutzziele aus
den Fachgesetzen und deren Berlicksichtigung auf. Die Ziele des Naturschutzes werden dabei nicht
ausfihrlich dargelegt. Beispielhaft ist hier der § 1 Abs. 5 S. 1 BNatSchG anzufiihren, nachdem
groRflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume vor weiterer Zerschneidung zu
bewahren sind.

Ab Seite 16 werden die betroffenen Schutzgiiter und die Auswirkungen des Vorhabens auf diese
aufgefuhrt. Eine Beschreibung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt fehlt vollig. In der eingereichten Unterlage wird aufgefiihrt,



Seite 6 Landratsamt Erzgebirgskreis
614.522-21(242)-30010(vl)

dass diese Angaben ,erganzt“ werden. Dies trifft weiterhin auf die Schutzgiiter Wasser, Landschaft,
Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter zu. Ferner werden maogliche Wechselwirkungen nicht
dargelegt. Die Entwicklungsprognose des Umweltzustandes ohne Umsetzung der Planung fehlt
ebenfalls. Diese Angaben sind umfassend zu erganzen.

Eine vollumfassende Priifung der betroffenen Schutzgiiter und eine Bewertung der Auswirkungen
auf diese durch das geplante Vorhaben ist damit zum derzeitigen Zeitpunkt nicht moglich.

Unter dem Punkt 1.7 erfolgt eine Bewertung des Eingriffs sowie der Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen. Die vorgelegte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist unvollstandig. Es erfolgt keine Gegen-
uberstellung des Ausgangs- und Endzustandes. Weiterhin fehlt eine Bilanzierung des/r funktions-
bezogenen Verlustes/Minderungen. Auf Seite 49 des Umweltberichtes wird aufgefiihrt, dass die
erlauternden Berechnungen in der aktuellen Handlungsempfehlung teilwiese nicht plausibel
waren und derzeit eine forschend begleitende Uberarbeitung der Handlungsempfehlung statt-
finden wiirde. Eine nahere Begriindung, warum die Berechnung der aktuellen Handlungs-
empfehlung nicht plausibel sei, erfolgt seitens des Planungsbiiros nicht. Seitens des Planungs-
biros ist aufzufiihren, warum die Berechnung nicht plausibel ist.

An dieser Stelle wird angemerkt, dass sich es bei der Uberarbeiteten Fassung um einen Zwischen-
stand handelt. Ferner liegt seitens des Sachsisches Staatsministeriums fur Energie, Klimaschutz,
Umwelt und Landwirtschaft keine Anweisung oder Empfehlung vor, dass die (iberarbeitete
Fassung der Handlungsempfehlung anzuwenden ist und die alte Fassung keine Anwendung mehr
finden  soll  (vgl.  https://www.natur.sachsen.de/eingriffsregelung-handlungsempfehlung-
8109.html). Daher ist hier weiterhin die Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen aus dem Jahr 2003 anzuwenden.

Gemal § 17 Abs. 4 BNatSchG sind vom Verursacher eines Eingriffs zur Vorbereitung der Ent-
scheidungen und MalRnahmen zur Durchfiihrung des § 15 in einem nach Art und Umfang des
Eingriffs angemessenen Umfang die flr die Beurteilung des Eingriffes erforderlichen Angaben zu
machen, insbesondere Uber die vorgesehenen Mallnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und
zum Ersatz der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft einschlieflich zur Verfligbarkeit der
fir Ausgleich und Ersatz benétigter Flachen.

Die notwendigen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmalR-
nahmen sowie griinordnerische Festsetzungen, als auch Hinweise zur Uberwachung (Monitoring),
fehlen vollig. Auch eine Zusammenfassung des Umweltberichtes ist nicht vorhanden.

Mit der vorliegenden Unterlage kann zum derzeitigen Zeitpunkt keine vollumfangliche Bewertung
und Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft vorgenommen werden. Ferner kann nicht
Uberprift werden, ob die vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3-
nahmen ausreichend, zweckmafig und zielfiihrend sind, um den Eingriff zu minimieren bzw. zu
kompensieren.

Es sind umfangreiche Erganzungen des vorliegenden Umweltberichtes vorzunehmen:

- ausfuhrliche Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter

- Auffihrung und Beschreibung der erforderlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmalinahmen
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- Auffihrung und Beschreibung der griinordnerischen Festsetzungen sowie der Hinweise zur
Uberwachung (Monitoring)

2. Biotopschutz

Im Umweltbericht wird die Betroffenheit von vier gesetzlich geschiitzten Biotopen aufgefihrt.
Diese wurden bereits im Vorfeld benannt, daher wird an dieser Stelle auf diese Auflistung ver-
wiesen. Eine Bewertung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf diese gesetzlich geschiit-
zten Biotope erfolgt in der vorgelegten Unterlage nicht. Auch eine sich daraus ergebene Schluss-
folgerung, ob hier z. B. eine Ausnahme vom gesetzlichen Biotopschutz gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG
erforderlich wird, erfolgt nicht. Die Planungsunterlage ist diesbeziiglich umfassend zu erganzen.

Eine verbotene Handlung gemaR § 30 Abs. 2 S. 1 und 2 BNatSchG in Verbindung mit § 21 Abs. 1 Nr.
1 SachsNatSchG liegt hier aber zweifelsohne vor, da zur geplanten Umsetzung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes eine vorhandene Bergwiese liberbaut werden misste und diese
dadurch verloren gehen wiirde. Auch eine verbotene Handlung gemaR § 30 Abs. 2 S. 1 BNatSchG
im Hinblick auf das naturnahe Kleingewasser (Teiche), der Verlandungszone der Teiche sowie des
Weiden-, Moor- und Sumpfgebiisches ist nach Priifung der vorgelegten Unterlagen nicht auszu-
schlieRen. Geplant ist die Instandsetzung der vorhandenen Teiche. Eine genaue Beschreibung
dieser Mallnahme und deren Auswirkungen auf die gesetzlich geschiitzten Biotope ist der einge-
reichten Unterlage nicht zu entnehmen. Eine konkrete Beschreibung der Instandsetzung der
Teiche und deren Auswirkungen istim Umweltbereich zu erganzen.

MaRgebend fir eine verbotene Handlung ist dabei nicht das tatsachliche Eintreten einer Zer-
stérung oder Beeintrachtigung, sondern bereits die hinreichende Wahrscheinlichkeit, dass eine
Handlung zu einer Zerstorung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kann*.

Von den Verboten des § 30 Abs. 2 S. 1 u. 2 BNatSchG kann auf Antrag eine Ausnahme gem. § 30
Abs. 3 BNatSchG zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.
Laut der Verwaltungsvorschrift Biotopschutz (VwV) vom 27. November 2008 (SachsABI. S. 1716),
zuletzt enthalten in der Verwaltungsvorschrift vom 09. Dezember 2019 (SachsABL. SDr. S. 414), gilt
eine Beeintrachtigung als ausgeglichen, wenn nach Beendigung der nach § 30 Abs. 2 BNatSchG
verbotenen Veranderungshandlung im konkreten Fall ein gleichartiges Biotop mit naturraum-
lichem Bezug zum Ort der Beeintrachtigungshandlung entsteht. Unter einem gleichartigen Biotop
ist ein Biotop vom selben Biotoptyp zu verstehen, welches in den standdrtlichen Gegebenheiten
und der Flachenausdehnung mit dem zerstorten oder beeintrachtigten Biotop im Wesentlichen
Ubereinstimmt. Ferner muss wahrscheinlich sein, dass sich in absehbarer Zeit ein in seiner
biologischen Funktion etwa gleichwertiges Biotop entwickeln kann.

Die Zulassung einer Ausnahme liegt im pflichtgemafien Ermessen der zustandigen Behorde.

Dies beinhaltet, dass die Behdrde dem Zweck der Ermachtigung entsprechend das Ermessen
auszuiiben und dabei die gesetzlichen Grenzen des Ermessens einzuhalten hat. Im Rahmen der
Ausiibung des pflichtgemaRen Ermessens ist die VerhaltnismaRigkeit des behordlichen Handelns
im Hinblick auf die Geeignetheit, Erforderlichkeit und Angemessenheit des Verwaltungsaktes und
unter Beachtung des Gleichheitssatzes (vgl. Art. 3 Abs. 1 Grundgesetz), zu priifen.

! SCHUHMACHER, J., FISCHER-HUFTLE, P. (2011): Bundesnaturschutzgesetz Kommentar, Verlag W. Kohlhammer,
Stuttgart, 2. Auflage, S. 581
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3. Artenschutz

Der vorliegende Artenschutzfachbeitrag (AFB) betrachtet die mit der geplanten Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verbundenen Auswirkungen auf besonders und streng
geschiitzte Arten. Vorab werden die rechtlichen Bestimmungen des Artenschutzes aufgefiihrt. Auf
Seite 8 wird angefuhrt, dass, sollte eine Ausnahme nicht erteilt werden kénnen, die Moglichkeit
einer Befreiung nach § 67 Abs. 1 S. 2 BNatSchG bestehen wiirde. Dies ist nicht korrekt. Der § 67
Abs. 1 BNatSchG bezieht sich ausschlielilich auf die §§ 39, 40, 42 und 43 BNatSchG.

Von den Verboten des § 44 BNatSchG kann nur gemalt & 67 Abs. 2 BNatSchG auf Antrag eine
Befreiung gewahrt werden, wenn die Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzu-
mutbaren Belastung fiihren wirde.

Ferner ist sowohl in einer zuerst zu priifenden Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG als auch in
einer ggf. nachfolgenden Prifung einer Befreiung gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG auf eine Europa-
rechtskonformitat (hier die Richtlinie 2009/147/EG - Vogelschutzrichtlinie) zu achten.

Nachfolgend wird im Artenschutzfachbeitrag eine Konfliktanalyse der betroffenen Artengruppen
vorgenommen. Es wird konstatiert, dass hier vor allem die europaischen Vogelarten vom
geplanten Vorhaben betroffen sind. Ab Punkt 4 erfolgt eine artbezogene Wirkungsprognose der
einzelnen Vogelarten. In dieser werden fiir die jeweilige Art die artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG aufgefuhrt. Eine Beurteilung bzw. Bewertung
des Eintritts der einzelnen Verbotstatbestande erfolgt in der vorliegenden Unterlage nicht. Auch
die daraus folgenden Schlussfolgerungen sind im vorliegenden Artenschutzfachbeitrag nicht
aufgefihrt.

Ferner ist die verwendete Datenlage nicht auf dem aktuellen Stand. Fir den Wachtelkonig wird auf
Seite 81 des AFB aufgefiihrt, ein Vorkommen sei potentiell moglich. Der unteren Naturschutz-
behorde (uNB) liegen aus dem Juni 2021 Nachweise eines rufenden Wachtelkonigs innerhalb des
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie Nachweise von rufenden
Wachtelkonigen ostlich und stdlich im Nahbereiches des Geltungsbereiches des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes vor. Demnach sind Vorkommen von Wachtelkdnigen im Unter-
suchungsraum nachgewiesen.

Aufgrund der vorliegenden Nachweise fiir verschiedene Vogelarten innerhalb und im Nahbereich
des Geltungsbereiches des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Eintritt der
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG nicht auszuschlieRen. Daher werden
hier Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen) notwendig. § 44
Absatz 5 BNatSchG findet keine Anwendung.

Gemal. § 17 Abs. 4 S. 3 BNatSchG sind bei einem Eingriff, der auf Grund eines nach 6ffentlichem
Recht vorgesehenen Fachplans vorgenommen soll, im Fachplan oder in einem landschafts-
pflegerischen Begleitplan die erforderlichen Angaben nach Satz 1 in Text und Karte durch den
Planungstrager darzustellen. Dieser soll auch Angaben zu den zur Sicherung des Zusammenhangs
des Netzes ,Natura 2000 notwendigen Mallnahmen nach § 34 Absatz 5 und zu den vorgezogenen
Ausgleichsmallnahmen nach § 44 Absatz 5 enthalten. Ausfiihrungen diesbezlglich fehlen voll-
standig im vorgelegten Artenschutzfachbeitrag sowie Umweltbericht.
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Die Arten Braunkehlchen?, Karmingimpel?, Wachtelkdnig* und Wiesenpieper® nehmen im Rahmen
einer Artenschutzpriifung eine hervorgehobene artenschutzrechtliche Bedeutung ein. Es sind die
Einzelvorkommen als BezugsgrofRe fur die lokale Population in der artenschutzrechtlichen Prifung
zu beurteilen. Die Vorkommen in den Offenlandbereichen zwischen Vierenstrafte und Emil-Riedel-
StralRe in Oberwiesenthal stellen einen der beiden Hauptverbreitungsschwerpunkte des Braun-
kehlchens im Erzgebirgskreis dar.

Aufgrund der annahernd gleichen Habitatanspriiche kénnen Braunkehlchen und Wiesenpieper
beziiglich des Verbots der Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten gemeinsam
betrachtet werden. Beide Arten sowie der Wachtelkonig verlieren durch das geplante Vorhaben
Habitatflachen. Ein Ausweichen der Arten auf angrenzende Wiesenbereiche ist aufgrund der
Revierbildung in Zusammenhang mit ReviergroRe, Habitatausstattung und Nahrungsverfligbarkeit
nicht moglich. Folglich sind geeignete Ausgleichsflachen zu entwickeln, welche den Habitatan-
spruchen gerecht werden. Die potentielle Eignung dieser Flachen ist vorab mit der uNB abzu-
stimmen. Der Habitatverlust umfasst sowohl die direkt durch das Vorhaben betroffene Flache
sowie die angrenzenden Nahbereiche, da die geplante Nutzung der Flachen auch in die
angrenzenden Bereiche einwirkt. Es ist davon auszugehen, dass der Habitatverlust beim Braun-
kehlchen drei Reviere und beim Wachtelkonig ein Revier umfasst. Das Kompensationsverhaltnis
der verlorengehenden Reviere betragt 1:3, da nicht sicher ist, dass die neugeschaffenen Habitate
tatsachlich von den Arten angenommen werden.

Der Karmingimpel wird in Sachsen als extrem seltener Brutvogel eingestuft. Das Bruthabitat
umfasst die Uferstaudenfluren einschlieRlich der Weidengehdlze am Schindelbach. Aktuell kann
nicht abgeschatzt werden, inwieweit es zu Habitatverlusten durch das geplante Vorhaben kommt.
In der Planungsunterlage sind die Auswirkungen durch die geplanten MalRnahmen im Bereich der
Teiche sowie die spatere Nutzung und deren Auswirkungen auf den Karmingimpel zu erganzen.

Mit dem vorliegenden Artenschutzfachbeitrag kann zum derzeitigen Zeitpunkt keine vollumfang-
liche Bewertung und Beurteilung der artenschutzrechtlichen Zulassigkeit des geplanten Vorhabens
vorgenommen werden. Ferner kann nicht Gberprift werden, ob die vorgesehenen Vermeidungs-,
vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen ausreichend, zweckmafRig und zielflihrend sind, um den
Eintritt der Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 Nr. 1,2 und 3 BNatSchG vollstéandig auszuschlieRen.

Der vorgelegte Artenschutzfachbeitrag ist einer umfanglichen Erganzung und Uberarbeitung zu
unterziehen:

- ausfihrliche Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf die besonders und streng
geschutzten Arten (Konfliktanalyse)

- Auffihrung und Beschreibung der erforderlichen artenschutzrechtlichen Vermeidungs-,
vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRnahmen)

2 SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE, Artensteckbrief Braunkehlchen
https://www.arten-steckbrief.de/?ID Art=454&BL=20012 abgerufen am 05.08.2021

3 SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE, Artensteckbrief Karmingimpel
https://www.arten-steckbrief.de/?ID Art=549&BL=20012 abgerufen am 05.08.2021

# SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE, Artensteckbrief Wachtelkonig
https://www.arten-steckbrief.de/?ID Art=301&BL=20012 abgerufen am 05.08.2021

® SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE, Artensteckbrief Wiesenpieper
https://www.arten-steckbrief.de/?ID_Art=433&BL=20012 abgerufen am 05.08.2021
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Eine naturschutzrechtliche Genehmigungsfihigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ist nicht von vornhinein ausgeschlossen, wenn:

1. der Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig kompensiert wird und die dafiir notwen-
digen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen dauerhaft gesichert und unterhalten werden.

2. die Voraussetzungen flr die Erteilung einer Ausnahme gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG von den
Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG vorliegen, namlich die Erbringung von Ersatzflachen fur
die verlorengehenden Biotopflachen.

3. das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG durch geeignete
und ausreichende Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmalRnahmen verhindert wird
(z. B. bauzeitliche Regelungen, Schaffung von geeigneten Ersatzhabitaten im erforder-
lichen Umfang).

Landwirtschaft
Bearbeiter: I Tel.: 03735 601-6208

Durch die geplante Umnutzung der Flachen in Bauland kommt es im Ergebnis zu einem dauer-
haften Flachenentzug von landwirtschaftlicher Nutzflache und Bodenfruchtbarkeit und es werden
Eingriffe in die Betriebs- und Wirtschaftsstruktur der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe
verursacht. Durch die Baustelleneinrichtungen und Bautatigkeiten im Bereich des Baufeldes kann
es zu Beeintrachtigungen des Bodengefiiges und Bodenwasserhaushaltes kommen. Die agrar-
strukturelle Betroffenheit ist durch den dauerhaften und moglichen temporaren Flachenentzug,
durch die dauerhafte und temporadre Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes und des
Bodengefliges gegeben.

Aus Sicht der Agrarstruktur bestehen gegen den geplanten Bebauungsplan Bedenken.

GemalR § la Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen ist zu begriinden.
Dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu
denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungs-
moglichkeiten zahlen kénnen.

In der Begriindung unter Punkt 3.7 ist die Begrindung zur erforderlichen Umwandlung der
landwirtschaftlichen Flachen sehr allgemein abgehandelt worden, so dass die Begriindung nicht
den Anforderungen des § 1a Abs. 1 S. 4 BauGB entspricht.

Siedlungswasserwirtschaft

Bearbeiter: Tel.: 03735 601-6187
03735 601-6175

Gegen das Bauvorhaben bestehen Bedenken.

Der Planbereich befindet sich im Hochwasserentstehungsgebiet der Zschopau. Hochwasserent-
stehungsgebiete sind Gebiete, insbesondere in den Mittelgebirgs- und Higellandschaften, in
denen bei Starkniederschlagen oder bei Schneeschmelze in kurzer Zeit starke oberirdische
Abflisse eintreten kdonnen, die zu einer Hochwassergefahr in den FlieRgewdssern und damit zu
einer erheblichen Gefahr fiir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung fiihren kdnnen (§ 76 Abs. 1
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Satz 1 Sachsisches Wassergesetz -SachsWG). Entsprechend § 76 Absatz 2 SachsWG ist das natiir-
liche Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermégen zu erhalten und zu verbessern.

Die Baumalnahme unterliegt gemalR § 76 Absatz 3 SachsWG der Genehmigungspflicht.
Entsprechend § 76 Absatz 4 SachsWG ist der Nachweis zu erbringen, dass durch die BaumaRnahme
das Wasserversickerungs- oder das Wasserrtickhaltevermogen durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt wird.

Schmutz- Und Oberflachenwasser

Die Beseitigung des Schmutz- und Oberflachenwassers ist grundsatzlich mit dem zustandigen
Abwasserbeseitigungspflichtigen, dem Abwasserzweckverband ,Oberes Péhlbachtal® mit Sitz
Neudorfer StralRe 15c in 09484 Oberwiesenthal, abzustimmen.

Pruffahige Unterlagen zum Nachweis der gesicherten 6ffentlichen ErschlieRung (Abwasser- und
Oberflachenwasser) sind mit ausreichend zeitlichem Vorlauf zur fachlichen Priifung einzureichen
und sind Voraussetzung fiir die Zustimmung zur Erteilung der Baugenehmigungen.

Trinkwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung ist zu sichern. Einzelheiten sind mit dem zustandigen Wasserversorger
abzustimmen.

Der Planbereich liegt auRerhalb von Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebieten.

Wasserbau
Bearbeiter: NG Tel.: 03735 601-6185

Aus wasserbaulicher Sicht bestehen unter Beachtung nachfolgend angefiihrter Sachverhalte keine
Einwande zum geplanten Vorhaben.

Gemal den vorgelegten Unterlagen (Begriindung Punkt 5.1.5; Umweltbericht Punkt 1.2.1; An-
lage 02 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Punkt 1.6) ist die ,Ertiichtigung® der Teiche auf
Flurstiick 401/6 der Gemarkung Unterwiesenthal vorgesehen. Die Teiche, als Stauanlagen im
Hauptschluss des oberirdischen Gewassers, unterliegen grundsatzlich den Regelungen des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie des SachsWG.

Die kurz als ,Ertiichtigung® beschriebenen MaRnahmen sind grundsatzlich als wasserrechtlich
genehmigungsbediirftige Mallnahmen einzustufen. Durch die Erwahnung der Mallnahmen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die wasserrechtlichen Regelungen nicht auRer Kraft
gesetzt. Auch entfaltet der vorhabenbezogene Bebauungsplan hierfiir keine Konzentrations-
wirkung. Durch Aufnahme der Malnahmen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird daher
kein ,,Baurecht” zur Umsetzung der geplanten ,Ertiichtigung” der Teichanlagen hergestellt. Dieses
kann nur innerhalb eines (separaten) wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens erfolgen.

Brandschutz
Bearbeiter: NN Tel.: 03733 831-5262

Loschwasser:
Die Loschwasserversorgung Uber die Zisterne des Hotels Jens Weildflog ist moglich, wenn dieser
schriftlich zustimmt.
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Die Teiche auf dem Grundstlck sollten wenigstens eine Zufahrt fir die Feuerwehrfahrzeuge
erhalten, damit eine Léschwasserreserve entsteht.

Befahrung:
Die Zufahrten zu den Gebauden und Léschwasserentnahmestellen sind so herzustellen, dass sie

der DIN 1490 entsprechen.

Grundstickszufahrt:

Zum Baugrundstuck fuhrt aus Oberwiesenthal heraus die VierenstraRRe. Diese Strafde ist im Winter
die eigentliche Hauptzufahrtsstrafte. Sie ist eng und bei Schnee kommen Fahrzeuge kaum
aneinander vorbei. Wenn Loschfahrzeuge unterwegs zur neuen Siedlung/Hotel sind, kdnnte es zu
Blockierungen des Verkehrs kommen.

Zur Verbesserung der Situation kdnnten mehrere Ausweichbuchten geschaffen werden, die ein
Aneinander Vorbeikommen erleichtern. Im Winter missten sie aber mit geraumt werden.

2. Rettungsweg:

Die Absicherung des 2. Rettungsweges durch die Feuerwehr muss der vorhandenen Technik
entsprechen. Die Feuerwehr hat nur eine Steckleiter.

Vorzugsweise sind jeweils zwei bauliche Rettungswege herzustellen.

StraRenverkehr
Bearbeiter: NN Tel.: 03771 277-7106

Entsprechend der Planzeichnung ist nur eine Zufahrt zum Plangebiet vorgesehen.

Es wird gebeten zu priifen, ob nicht eine zweite Anbindung an die Emil-Riedel-Strale im Bereich
des vorgesehenen Wendehammers zu realisieren ist.

Eine einzige Zufahrt hat immer den Nachteil, dass der gesamte Bereich z. B. bei Bauarbeiten auf
der Emil-Riedel-Stralde nicht zu erreichen ware. Aufterdem konnte die befestigte Flache durch
Entfall des Wendehammers reduziert werden.

StraBenverwaltung/KreisstraRen
Bearbeiter: NN Tel.: 03771 277-7150
AZ.:653.0/371/TOB 130-21

Bei dem Vorhaben sind keine KreisstralRen betroffen.

Die Emil-Riedel-StralRe ist im Bestandsverzeichnis der 6ffentlichen Feld- und Waldwege gemal § 3
Abs. 1 Nr. 4a SachsStrG eingetragen.

Hinsichtlich der verkehrlichen Erschlieffung gibt es jedoch widerspriichliche Aussagen:
Die Planzeichnung weif3t als innere ErschlieBung mit den Beschriftungen ,Ein-/Ausfahrt sowie
»Wendeanlage“ eine Sackgasse aus.

In der Begriindung unter Punkt 4.3.1 wird dies jedoch nur als Planungsalternative bezeichnet und
entsprechend verworfen.
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Unter Nr. 5.1.3 wird wiederum ausgefiihrt, dass die Planstralie tGber zwei Einmiindungen mit der
Emil-Riedel-Strale verbunden ist. Ein Variantenvergleich ergab, dass eine durchgehende Straften-
fihrung gegeniiber einer Sackgassenlosung mit Wendeanlage flachensparender realisiert werden
kann.

Gleichzeit soll jedoch die ostliche Verbindung der PlanstraBe zur Emil-Riedel-StralRe breit
ausgebildet werden, um so die Moglichkeit zum Wenden von Raumfahrzeugen einzuraumen.

Grundsatzlich soll die Planstrale als Privatweg ausgewiesen werden. Aus stralRenrechtlicher Sicht
bestehen hiergegen daher keine Einwande.

Senioren- und Behindertenbeauftragte
Bearbeiter: IR Tel: 03771 277-1060

Das Vorhaben berlhrt die Belange von Menschen mit Behinderungen und Mobilitatsein-
schrankungen.

Auf der Grundlage folgender Vorschriften ist der 6ffentliche Raum barrierefrei zu gestalten:

- UN-Behindertenrechtskonvention (in Kraft in Deutschland seit 26.03.2009)

- Gesetz zur Gleichstellung behinderter Menschen (Behindertengleichstellungsgesetz - BGG)
in der Fassung vom 10. Juli 2018 (BGBI. 1 S. 1117), insbesondere §§ 4, 8

- Séachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI
S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI.
S. 706) worden ist, insbesondere zu beachten §§ 2 Abs.9, 3 Abs. 3 und 50

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.08.2020 (BGBL. I S. 1728),§ 1
Abs.6Nr. 3

Folgende Regelwerke und DIN-Normen sind zu berlicksichtigen:

> DIN 18040-1 Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen - Teil 1: Offentlich zugdngliche
Gebaude

> DIN 18040-3:2014-12 Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen - Teil 3: Offentlicher
Verkehrs- und Freiraum

Entspannung, Erholung, Sport und Abenteuer - dem Alltag entfliehen, das wollen Menschen mit
und ohne Behinderung gleichermaRen. Ein Urlaub nach den eigenen Vorstellungen ist aber nicht
fir alle Menschen selbstverstandlich. Urlaubsunterkiinfte fir Menschen mit Behinderungen sind
noch keine Selbstverstandlichkeit. Um diesen Anspriichen gerecht zu werden, sollte mindestens
ein Ferienhaus barrierefrei gestaltet werden.

Im touristischen Bereich ist das Kennzeichnungssystem "Reisen fiir alle" sehr zielflihrend.

Touristische Infrastruktur (WFE GmbH)
Bearbeiter: Tel.: 03733 145-113

Das offizielle Loipennetz um den Kurort Oberwiesenthal liegt der WFE GmbH leider nicht in einem
solchen Detaillierungsgrad vor, dass daraus Aussagen abgeleitet werden konnen, ob die Flache
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von einer Loipe betroffen ist. Aber aus Erfahrung heraus gibt es in diesem Bereich eine
Verbindungsloipe zwischen dem Loipennetz im Bereich "Waldeck" und den Ortsteilen "Hammer-
unterwiesenthal" bzw. "Unterwiesenthal". Diese Loipe sollte bei Bedarf und in Abstimmung mit
der Stadt Kurort Oberwiesenthal so umverlegt werden, dass auch deren zuklnftige liickenlose
Nutzung moglich ist.

Touristische Radrouten oder beschilderte Wanderwege, die tiber diese Flache gehen, sind keine
vorhanden. Jedoch verlaufen solche auf der die Flache tangierende "Emil-Riedel-Strafl’e". Es
werden keine negativen Auswirkungen durch die geplante Mafinahme erwartet.

Sonstige Hinweise:

Kampfmittel

Fir eine Gefahreneinschatzung, ob im Plangebiet eine Kampfmittelbelastung vorliegt, ist das
Landratsamt Erzgebirgskreis nicht zustandig.

Anfragen zu evtl. vorhandenen Kampfmittelbelastungen sind gemaf} § 6 Abs. 1 und 1 Abs. 1 Nr. 4
Sachsisches Polizeibehdrdengesetz (SachsPBG) i. V. m. § 3 der Polizeiverordnung des Sachsischen
Staatministeriums des Innern zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (Sachsische Kampf-
mittelverordnung) bei den zustandigen Ortspolizeibehérden (jeweilige Stadt- oder Gemeindever-
waltung) direkt zu stellen.

Sollten Kampfmittel oder kampfmitteldahnliche Gegenstande gefunden werden, so ist sofort die
nachstgelegene Ortspolizeibehdrde oder Polizeidienststelle zu informieren.

Rettungswesen
Die Zustandigkeit fur den bodengebundenen Rettungsdienst liegt beim Rettungszweckverband
Chemnitz-Erzgebirge, Schadestrafte 17, 09112 Chemnitz.

Ausbau digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze (Breitband)

Das offentliche Telekommunikationsnetz im Erzgebirgskreis wird durch unterschiedliche
Betreiber, unter anderem der Deutschen Telekom AG sowie mehrerer Kabelbetreiber sicher-
gestellt. Eine Ubersicht der regionalen Betreiber ist unter www.erzgebirge24.de zu finden. Im
Kreisgebiet besteht kein flachendeckendes Glasfasernetz fir den Betrieb eines digitalen Hoch-
geschwindigkeitsnetzes.

Mit Anderung des Telekommunikationsgesetzes (TKG) im Jahr 2016 kénnen sich insbesondere
aufgrund §§ 77d - 77j TKG Mitverlegungsanspriiche privater Betreiber 6ffentlicher Telekommuni-
kationsnetze im Falle von BaumaRnahmen an der technischen Infrastruktur offentlicher
Versorgungsnetze oder aufgrund § 77i Abs. 7 TKG eine Mitverlegungspflicht passiver Netzinfra-
struktur, durch den Strafenbaulasttrager im Falle mit 6ffentlichen Mitteln geférderter Bauarbeiten
fiir die Bereitstellung von Verkehrsdiensten, ergeben.

Regionalplanung

Die landesplanerischen Vorgaben im Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 und im Regionalplan
Chemnitz/Erzgebirge bzw. im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz sind zu beachten. Es
wird empfohlen, ggf. den Planungsverband Region Chemnitz zu beteiligen (Verbandsgeschafts-
stelle, Werdauer StralRe 62, 08056 Zwickau).
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Handlungsoption 3
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ein Kompensationsdefizit.
Handlungsoption 4
moglich.
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- Artenschutz -
Bearbeiter: |GG Tel.: 03733 831-1043
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Landwirtschaft
Bearbeiter: GG Tel.: 03735 601-6208
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Siedlungswasserwirtschaft
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beachten sind.

Planung beriicksichtigt wurde.
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- Infektionsschutzgesetzes vom 01.07.2000.

»Nordhang Oberwiesenthal®.
* Belange des Radonschutzes werden beriicksichtigt.
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Touristische Infrastruktur (WFE GmbH)
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Sonstige Hinweise:

Kampfmittel
Fur eine Gefahreneinschatzung, ob im Plangebiet eine Kampfmittelbelastung vorliegt, ist das
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Regionalbauernverband
Erzgebirge e.V.

Regionalbauernverb.Erzgeb. Wistenschlette 1 a, 09518 GrofRriickersw.

Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz
Leipziger Stral3e 207

09114 Chemnitz

lhr Zeichen: lhre Nachricht vom: Unser Zeichen: Datum: 03.09.2021

Betr.: Bebauungsplanverfahren ,,Emil-Riedel-Strale / An den Teichen* Stadt Kurort Oberwiesenthal

hier: friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1)
BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum o.g. Verfahren auf3ern wir uns wie folgt:

Grundsatzlich sind wir als landwirtschaftliche Berufsvertretung gegen MaRRnahmen, die einen Entzug
landwirtschaftlicher Nutzflachen (hier zurzeit (berwiegend landwirtschaftlich in Form als extensives
Dauergrinland genutzte Flache) zur Folge haben. Wie aus den uns zur Verfligung gestellten Unterlagen
ersichtlich ist, betrifft dies die Flursticke 401/6, 401/7, 401/8, 401/9, 401/10 und 401/11 der Gemarkung
Unterwiesenthal in einem Umfang von 2,0491 ha (siehe Punkt 6 der Begriindung mit Umweltbericht, Seite 27).

Durch den Flachenverbrauch geht der regionalen Landwirtschaft die unvermehrbare Ressource Boden als
Produktionsgrundlage fir den Anbau von Lebens- und Futtermitteln, sowie von nachwachsenden Rohstoffen
unwiederbringlich verloren. Auch der Natur- und Landschaftsschutz ist betroffen, denn durch neue Siedlungs-
und Verkehrsflachen werden Landschaften zersiedelt und Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen eingeschrénkt.
Dies gilt insbesondere fur die beplante Flache, da es sich dabei um eine extensive Dauergrinlandflache
handelt, die ein hohes Potential fir den Naturschutz bietet.

Der Flachenverbrauch durch Siedlungs- und VerkehrsmalRnahmen betrug nach Angaben des Statistischen
Bundesamtes 58 Hektar pro Tag (Durchschnitt der Jahre 2014 - 2017) in Deutschland. Im Jahresvergleich von
Ende 2018 zu Ende 2017 hat sich der Anstieg der Siedlungs- und Verkehrsflache auf 77 Hektar taglich
beschleunigt. Dieser Trend setzt sich auch derzeit ungebremst fort. Es werden selbst in Regionen mit
derzeitigen und prognostizierten Bevdlkerungsrickgang mehr Flachen neu versiegelt als entsiegelt (dies gilt
auch fur den Erzgebirgskreis und hier auch speziell fir den Kurort Oberwiesenthal). Insbesondere auch unter
dem Aspekt der langfristigen Bevolkerungsentwicklung aber auch unter Beachtung der touristischen
Entwicklung in Oberwiesenthal, ist die weitere Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflache bedenklich.
Der Trend des Bauens auf der ,griinen Wiese" fur touristische Zwecke bei einer derzeitigen Auslastung der
vorhandenen Bettenkapazitat von unter 50 % rechtfertigt aus unsere Sicht keinen Neubau auf der griinen
Wiese und keine weitere Aufstockung der Bettenkapazitaten.

Die fur Siedlung und Verkehr genutzte Flache ist seit 1992 deutschlandweit um ca. 950.000 Hektar auf 5,0
Millionen Hektar angewachsen. Dies ist mehr als der sachsischen Landwirtschaft als landwirtschaftliche
Nutzflache zur Verfigung steht. Dies ist dahingehend bedenklich, da die landwirtschaftliche Nutzflache unter
heutigen Bedingungen nicht mehrbar ist. Im Uberwiegenden Mafle bauen deutsche Landwirte auf den
landwirtschaftlichen Nutzflachen Nahrungsmittel fir die deutsche Bevdlkerung an und stellen gleichzeitig eine
Kulturlandschaft zur Verfligung, die auch in Zukunft fiir einen sanften Tourismus bendtigt wird. Im Plangebiet

Wistenschlette 1 a Bankverbindungen: Vorsitzender: Jens Beyer

09518 GroRruckerswalde DKB AG Chemnitz: Geschéftsfuhrer: Werner Bergelt
Telefon: 0373522231 IBAN: DE 13 1203 0000 0011 4140 83

Telefax: 03735 219295 BIC: BYLADEM1001 Mitglied im Forderer der Initiative
Internet: www.rbv-erzgebirge.de VR-Bank Mittelsachsen, Sachsischen Landes-

E-Mail: rbv-erzgebirge@t-online.de  IBAN: DE 24 8606 5468 4320 0016 80 bauernverband e.V.

St.Nr. 228 142 01175 BIC: GENODEF1DL1



und den angrenzenden Flachen finden sich seltene und auf der roten Liste befindliche Brutvégel wieder, wie
sie in der Haufigkeit nur selten im Erzgebirge zu finden sind. Mit einer Bebauung dieser Flache wirden sich die
Bedingungen fir diese Vogelarten wesentlich verschlechtern. Aus diesem Grunde lehnen wir ebenfalls die
Bebauung ab (siehe Umweltbericht).

Gleichzeitig hatte eine Minderung der landwirtschaftlichen Nutzflache auch im Raum Oberwiesenthal eine
immer intensivere Landbewirtschaftung mit vielen negativen Auswirkungen zur Folge, dessen missen wir uns
bewusst sein, insbesondere auch vor den Folgen des derzeitigen Klimawandels sowie des Artenschwundes bei
den Insektenvorkommen in Deutschland!

Die Gebaude- und Freiflachen, also Wohn- und Gewerbegebiete, machen den grofiten Anteil der Gberbauten
Flachen in Deutschland aus. Im Situationsbericht des Deutschen Bauernverbands finden Sie dazu weitere
Informationen: https://www.bauernverband.de/situationsbericht-19/2-ressourcenschutz-und-klima

In der Statistik unberticksichtigt sind die Flachen, die zusétzlich zur Inanspruchnahme fur Siedlungs- und
Verkehrsflachen noch fur die Ersatz- oder Ausgleichsmal3nahmen als Kompensationsflache beansprucht
werden und damit ebenfalls der Landwirtschaft nicht mehr zur Verfligung stehen. Diese gehen zusatzlich der
landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft verloren, sind aber in der Statistik nicht als Siedlungs- oder
Verkehrsflachen ausgewiesen. Auch im derzeit in Abstimmung befindlichen Regionalplan Chemnitz wird auf
den Sachverhalt der Vermeidung der Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache fur Gewerbe- und
Wohnbebauung verwiesen. Deshalb fordern wir eine nochmalige Uberpriifung der Planungsunterlagen in
Hinsicht auf nachfolgende Sachverhalte:
¢ Innenentwicklung und BauliickenschlieBung statt Bauen auf der ,Griinen Wiese*", dazu sind auch in der
Stadt Oberwiesenthal die bestehenden Mdglichkeiten nicht ausgeschopft
e Naturschutzrechtliche Kompensationsmal3hahmen flexibel und flachenneutral durchfiihren (in die
landwirtschaftliche Produktion integrierte Kompensationsmalinahmen oder die Aufwertung
vorhandener Biotope).

Sollte der Bebauungsplan dennoch umgesetzt werden, méchten wir anmerken, dass samtliche angrenzende
landwirtschaftliche Nutzflachen auch nach der Baumafinahme erreichbar sein missen. Dazu ist das Wegenetz
so auszulegen oder zu erhalten, dass dieses auch durch grof3ere Landmaschinen befahrbar ist.

Beim Anlegen der Ausgleichs- und Kompensationsmal3nahmen fir diese Bauflache, sind diese nach den
Regelungen des Séchsischen Nachbarschaftsgesetzes zu errichten, insbesondere Abstandsflachen zu
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sind richtig einzuhalten.

Wir haben in letzter Zeit immer wieder feststellen mussen, dass Pflanzungen, die zu Ausgleichs- und
KompensationsmalRhahmen angelegt werden, ohne Einhaltung eines entsprechenden Abstandes nach
Sachsischen Nachbarschaftsgesetz zur landwirtschaftlichen Nutzflache gepflanzt werden, oder im Nachgang
auch landwirtschaftliche Nutzflache entsprechend Uberwachsen. Dies muss bereits bei der Anlage
entsprechend beachtet werden, damit es nicht zu Einschréankungen in der landwirtschaftlichen Nutzung kommt.

Die beplante Flache ist insbesondere gegen Erosionsschutz, hier insbesondere gegen wild abflieRendem
Wasser aus den oberliegenden Flachen, zu schitzen. Die sich durch den Klimawandel h&aufenden
unwetterartigen Regenfélle kdnnen auch unter Beachtung guter landwirtschaftlicher Praxis zu Erosionen und
wild abflieBenden Wassermassen fuhren.

Der Abfluss von Oberflachenwasser muss auch nach der Bebauung des Plangebietes moglich sein. Die zu
errichtenden Gebéaude sind entsprechend zu schiitzen.

Bei Riickfragen stehen wir unter der Rufnummer 03735/22231 gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griuf3en

237

W. Bergelt
Geschéftsfuhrer
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. NABU-Landesverband Sachsen e.V. | Lobauer Stralie 68 | 04347 Leipzig

Stadt Kurort Oberwiesenthal

Stadtverwaltung Posteingang
Stadtverwaltung
Markt 8 Kurort Oberwiesenthal
09484 Kurort Oberwiesenthal 2? Juli 2022
aot. A D
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Bebauungsplan Emil-Riedel- StraBe/ An den Teichen der Stadt
Oberwiesenthal LK Erzgebirgskreis

Ihr Schreiben vom: 01.07.2022

Unser Zeichen: VO-SN-2022-27209-NABU

Sehr geehrte Damen und Herren,

der NABU (Naturschutzbund Deutschland) Landesverband Sachsen e.V.
bedankt sich fiir die Zustellung der Unterlagen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Emil-Riedel-Stralle / An den
Teichen im Kurort Oberwiesenthal® soll die planungsrechtliche
Voraussetzung fiir die Bebauung durch eine Ferienhaussiedlung erfolgen.

Der NABU Sachsen lehnt das Vorhaben ab.
(Zitate aus den Unterlagen kursiv)

Vereinbarkeit mit dem Baurecht

Das Vorhabengebiet liegt im baulichen Aufenbereich. Die
Ausnahmevoraussetzungen im Sinne des § 35 BauGB liegen nicht vor.

§ 35 Absatz 2 BauGB

(2) Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre
Ausfiihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und
die ErschlieRung gesichert ist.

§ 35 Absatz 3 BauGB

(3) Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt insbesondere vor, wenn
das Vorhaben

3.schadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder ihnen ausgesetzt
wird,

5.Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des
Bodenschutzes, des Denkmalschutzes oder die natiirliche Eigenart der
Landschaft und ihren Erholungswert beeintrachtigt oder das Orts- und
Landschaftsbild verunstaltet,

(NABU

Landesgeschaftsstelle
Joachim Schruth

Tel. +49 (0)341 33 74 15-30
Fax +49 (0)341 3374 15-13
schruth@NABU-Sachsen.de

22.07.2022

NABU (Naturschutzbund Deutschland)
Landesverband Sachsen e. V.
Lobauer Strafe 68

04347 Leipzig

Tel. +49 (0)341 337415-0

Fax +49 (0)341 337415-13
landesverband@NABU-Sachsen.de
www.NABU-Sachsen.de

Geschiftskonto

Bank fiir Sozialwirtschaft

IBAN DE32 8602 05000001 335700
BIC BFSWDE33LPZ

Spendenkonto

Bank fiir Sozialwirtschaft

IBAN DEO05 860205000001 335701
BIC BFSWDE33LPZ

Vereinssitz Leipzig
Vereinsregister VR 15

Sitz des Amtsgerichts Leipzig
Steuer-Nr.232/140/07118

Der NABU Sachsen ist ein staatlich
anerkannter Naturschutzverband.
Spenden und Beitrdge sind steuerlich
absetzbar.
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MalRnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintrachtigt, die
Wasserwirtschaft oder den Hochwasserschutz gefahrdet,

Die genannten Punkte betreffen die Planungen und fiihren zu einem
Versagen einer Baugenehmigung. Dazu im Einzelnen

Hochwasserschutz

Die Flache liegt im Hochwasserentstehungsgebiet Zschopau - Teilgebiet 1

§ 76 SachsWG

1Hochwasserentstehungsgebiete sind Gebiete, insbesondere in den
Mittelgebirgs- und Higellandschaften, in denen bei Starkniederschlagen
oder bei Schneeschmelze in kurzer Zeit starke oberirdische Abfliisse
eintreten kénnen, die zu einer Hochwassergefahr in den FlieRgewassern
und damit zu einer erheblichen Gefahr fir die 6ffentliche Sicherheit und
Ordnung fihren konnen. 2Die obere Wasserbehdrde setzt die
Hochwasserentstehungsgebiete durch Rechtsverordnung fest.

(2) 1lin  Hochwasserentstehungsgebieten ist das natirliche
Wasserversickerungs- und Wasserrlickhaltevermogen zu erhalten und zu
verbessern. 2Insbesondere sollen in Hochwasserentstehungsgebieten die
Boden so weit wie moglich entsiegelt und geeignete Gebiete aufgeforstet
werden. |

5) In Hochwasserentstehungsgebieten ist die Ausweisung neuer Baugebiete
nur zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass das Wasserversickerungs- oder
das Wasserriickhaltevermogen durch das Vorhaben nicht wesentlich
beeintréchtigt oder die Beeintrachtigung im Zuge des Vorhabens durch
Malnahmen wie das Anlegen von Wald oder der Errichtung technischer
Ruckhalteeinrichtungen im von dem  Vorhaben  betroffenen
Hochwasserentstehungsgebiet angemessen ausgeglichen wird.

Was hier geplant wird, ist das glatte Gegenteil. Das Vorhaben ist zu
untersagen.

Natur - und Artenschutz

Die Wiesenflaiche im Vorhabengebiet wird Rahmen des Sachsischen
Wiesenbriitermanagements unterhalten (telefonische Mitteilung der UNB
am 22.02.2021). Hierbei handelt es sich um ein landkreistbergreifendes
Projekt zum Schutz von Wiesenbriiterarten, vor allem von Braunkehlchen,
Bekassine und Wachtelkonig. Finanziert wird dies mit Steuermitteln!

Eine Bebauung verbietet sich von selbst.

Im Ergebnis der Datenabfrage aus der Artdatenbank - Multibase [UNB 21a]
sind im Abfragerahmen 31 Vogelarten erfasst, von denen jeweils ein
Nachweis der Arten Baumpieper, Braunkehlchen und Karmingimpel im
Vorhabengebiet vorliegt. Flir Braunkehlchen und Karmingimpel wurde
Territorialverhalten (mégliches oder wahrscheinliches Briiten) belegt. Im
ndheren Umfeld des Vorhabengebiets (150 m-Umbkreis) befinden sich weitere



Seite 3/4 _ NABU

Reviere des gemdl3 § 7 BNatSchG besonders geschiitzten und nach der Roten
Liste Deutschland und Sachsen stark gefdhrdeten Braunkehlchen und
Wiesenpieper. Innerhalb des Abfragerahmens entfdllt der Grofteil der
Brutvogelnachweise auf die Offenlandfldchen zwischen der Emil-Riedel-
StraBe und der Ortschaft Kurort Oberwiesenthal. m Rahmen der
Brutvogelerfassung 2021 (siehe Anlage 4) wurden 29 Vogelarten festgestellt.
Dabei wurde zwischen Brutvégeln (BV), Végeln mit Brutverdacht bzw.
potenziellen Brutvégeln (pBV), Nahrungsgdsten (NG) und Durchziiglern (D)
unterschieden. _

Vorgezogene Ausgleichsmalinamen sind nicht vorgesehen! Solche
zwingend erforderliche Folgende Bedingungen miissen CEF-MalRnahmen
jedoch erfiillen.

- Sie mussen die betroffene lokale Population der geschiitzten Art stiitzen
und im Ergebnis deren negative Bestandsentwicklung verhindern.

- Sie missen einen engen raumlichen Bezug zum beeintrachtigten Bereich
aufweisen und z.B. den von der Population besiedelbaren Bereich
erweitern. :

- Sie mussen zeitlich so realisiert werden, dass die Funktion des
“beeintrichtigten

Bereiches fiir die geschiitzte Art ohne Unterbrechung weiterhin
gewdhrleistet ~werden kann. Werden in diesem Rahmen
Ausweichlebensraume

geschaffen, missen sie zum Zeitpunkt des Eingriffs voll funktionsfahig sein.
- Sie missen so prazise beschrieben werden, dass der Erfolg der
MaRnahme durch die priifende Behérde fachlich bewertet werden kann.

- Sofern der Erfolg der MalRnahme im Grundsatz als sicher unterstellt
werden kann, aber verschiedene variable Faktoren eine regelmaRige
»Nachjustierung” erfordert, ist ein begleitendes Monitoring (Erfassung der
Bestandsdnderungen) und Management vorzusehen. Der BPlanbeschluss
muss fir den Fall negativer Ergebnisse des Monitorings hinreichend
bestimmte Angaben zum weiteren Risikomanagement enthalten.
Konkretes hierzu findet man in den Unterlagen nicht. Die Revitalisierung
der Teichkette hilft jedenfalls den Bodenbriitern nicht.

Unabhéangig davon wird stark bezweifelt, dass eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit von Arten ausgeschlossen werden kann. Beispiel
Braunkehlchen: Das sind 3 betroffene Brutpaare a 2 ha jeweiliger
Lebensraum; das ergibt 6 ha optimal geeignete und gepflegte
Ausgleichsflache. Eine "Umsiedlung" wird aber héchstwahrscheinlich
aufgrund der sehr spezifischen Lebensraumanspriiche und der starken
Gefahrdung des Braunkehlchens scheitern.
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Bei Vorliegen von Verbotstatbestdnden gemdR § 44 BNatSchG ist die Priifung
‘einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG vorzunehmen:

Die Ausnahmetatbestdnde sind im Falle von Betroffenheiten europdischer
Vogelarten nicht anwendbar.

Vernachlassigt wurde dabei allerdings, dass der in § 45 Abs. 7 S. 1 Nr. 5
BNatSchG genannte Ausnahmegrund der ,anderen zwingenden Griinde
des liberwiegenden offentlichen Interesses” der unionsrechtlichen
Regelungsvorgabe des Art. 16 Abs. 1 Buchst. c der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL) entstammt, sich in dem Katalog der parallel
gelagerten Bestimmung des Art. 9 Abs. 1 der Vogelschutz-Richtlinie
2009/147/EG- (V-RL) aber nicht findet. In diese Wunde hat das
Verwaltungsgericht GielRen unlangst seinen Finger gelegt,11 indem es
fiir Recht erkannte, dass der Ausnahmetatbestand des § 45 Abs.7 S. 1
Nr.5 BNatSchG in Fallen der Beeintrachtigung europaischer Vogelarten
nicht anwendbar ist und auch keiner der ansonstenim Katalog des § 45
Abs. 7 S. 1 BNatSchG genannten Ausnahmegriinde herangezogen werden
kann, um einer mit den Zugriffsverboten in Konflikt geratenden

Windkraftnutzung zur Realitét zu verhelfen.

Quelle: Windkraftnutzung und Schutz européischer Vogelarten - Méglichkeiten der
Erteilung artenschutzrechtlicher Ausnahmen - Rechtswissenschaftliche
Stellungnahme erstellt im Auftrag im Auftrag der Naturschutzinitiative e.V

von Rechtsanwalt apl. Prof. Dr. Martin Gellermann Westerkappeln

Nachhaltigkeit-Klimaschutz

Der tdgliche Zuwachs an verbauter Siedlungs- und Verkehrsflache im
Zeitraum 2010 - 2014 in Sachsen betrug 5,3 Hektar pro Tag. Die
voranschreitende Flacheninanspruchnahme verursacht massive Verluste
an landwirtschaftlicher Bodenfruchtbarkeit. Durch Bodenversiegelung
verringern sich natirliche Wasserriickhaltefunktionen und
Versickerungseigenschaften, das Landschaftsbild, Habitate von Arten der
freien Landschaft gehen verloren, Flachen werden zerschnitten. Aktuell ist
die Flachenversiegelung im Freistaat Sachsen mehr als doppelt so hoch,
wie als Ziel Sachsen <2,0 ha/Tag bis zum Jahr 2020 beschlossen.

Wir erwarten eine fachlich und rechtlich belastbare Auseinandersetzung

mit den vorgetragenen Einwendungen. Unabhangig davon empfehlen wir
den Antragstellern, den Bauantrag zuriickzuziehen.

Mit f urynGrUB
Qe //
oachim Schruth





















Kurort Oberwiesenthal, 06.09.2021

Posteingang
Stadtverwaltung
Kurorl Oberwiesenthal
07. oep. 2021
abt. 4.5
Ein.best.

Stellungnahme zum Bebauungsplan in der Vorentwurfsfassung 06/2021 ,,Emil-Ridel-StraBe / An
den Teichen*

Sehr geehrte Damen und Herren der Stadtverwaltung,
Sehr geehrter Herr Ernst,

gegen den Bebauungsplan in der Vorentwurfsfassung 06/2021 "Emil-Riedel-StraBe / An den
Teichen” wird Widerspruch eingelegt.

Der Widerspruch wird im Folgenden begriindet:

1.

Der in Punkt 4.2 ,Ziele und Zwecke des Bebauungsplans® (Absatz 2) der Begriindung genannte
Standortvorteil fiir fuBlaufige Erreichbarkeit von touristischen Angeboten und die daraus
entstehende Verringerung von Verkehrsstrdmen erscheint irrelevant, entstehen doch erst durch
die geplante Bebauung zusatzliche Verkehrsstrome.

Das Erreichen einer Verringerung von Verkehrsstréomen im Plangebiet durch den Bau von
zusatzlichen Ferienwohnung erscheint daher widersprtchlich.

Dem in Punkt 8.2 ,Auswirkungen auf die Landwirtschaft der Begriindung ausgeflihrten Ansatz,
dass bei sachgemaBer Ausflihrung und Umsetzung keine nachteiligen Auswirkungen auf
umgebende Grinlandnutzungen zu erwarten seien wird widersprochen.

Bei einer Genehmigung des genannten Bebauungsplans ist fiir weitere Flachen mit Bebauung
bzw. mit dem Plan der Bebauung zu rechnen, welche bis jetzt zur Sukzession genutzt werden.

Wenn eine zusatzliche Bebauung stattfindet, sollte diese der Schaffung von Wohnraum dienen
und nicht der Erweiterung der touristischen Beherbergung.

Unterzeichner siehe Anhang.
Sollten die Adressdaten der Unterzeichner bendétigt werden, wenden Sie sich bitte an Frank
Weber, BrauhausstraBe 6, 09484 Kurort Oberwiesenthal



am 07. September 2021

Al IS

Stadtritinnen und Stadtriite der Stadt Kurort Oberwiesenthal
Markt 8

09484 Kurort Oberwiesenthal

Einspruch gegen die Ferienhausbebauung Emil-Riedel-Strafie / An den Teichen

Sehr geehrte Stadtritinnen und Stadtréte,

vor einigen Tagen konnte ich die Bebauungspline fiir die Ferienhausbebauung Emil-Riedel-
StraBe / An den Teichen einsehen und mit meiner Frau die Bebauungsstelle vor Ort ansehen.
Nach reichlichen Uberlegungen mochten wir Sie bitten, gegen diese Bebauung Ihr Veto
einzulegen.

Folgendes hat uns dazu veranlasst: Erst wenn wir alle schénen Naturflichen bebaut und
abgedichtet haben, werden wir feststellen, dass wir damit der Natur keinen guten Dienst
leisten. Es muss ja nicht erst solch eine Katastrophe wie in Ahrweiler iiber uns herein brechen.
Fiir dieses schone Tal gab es keine Erlaubnis fiir einen Golfplatz und nun sollen Héuser,
Stralen und Parkflichen darauf errichtet werden. Das kann doch nicht im Sinne von
Naturschutz in einem Kurort sein!

Dem Text der Unterschriftensammlung vom ,,Cafe K&nig® kénnen wir uns mit gutem
Gewissen anschlieflen.

Mit freundlichen GriiBen







Der Umweltbericht liefert alle Faktoren gegen eine Bebauung
»--hier gehen Tier und Pflanzenlebensrdume dauerhaft verloren und Boden wird dauerhaft
versiegel bzw. liberbaut. Des Weiteren sind durch die betriebsbedingte Nutzung mit
Befahrung und Begehen der Verkehrsfldchen zu den Ferienhdusern, sowie die Park-und
Wendefldchen, dem damit verbundenen Verkehrsaufkommen und der Frequentierung v.a.
optische und akustische Stérungen insbesondere auf die Tierwelt zu erwarten.“

Im Umweltbericht fehlen sehr wichtige Angaben zu Ausgleichsfldchen und geplante
Ersatzmafnahmen.

Zum aufgefiihrten Stadtentwicklungskonzept von 2012 stimme ich soweit zu, dass ein
Ganzjahrestourismus vorangetrieben werden sollte.

2021 - neun Jahre spiter, in Zeiten von Klimawandel, Nachhaltigkeit, Umweltschutz und hin zu
naturvertraglichem Tourismus, kann der Bau von Ferienhdusern in diesem 6kologisch sensiblen
Gebiet nicht das Ziel und die Losung sein.

Mit dem Bau der Ferienanlage wirkt man auch nicht dem demographischen Wandel entgegen,und
das Arbeitsplatzangebot wiirde kaum signifikant steigen.

Was passiert, wenn sich keiner fiir Naturschutz einsetzt, kann ich téglich beim Blick aus dem
Fenster, bei der Bebauung am Keilberg beobachten.

Umweltschutz ist Verfassungsrecht und so eine Pflicht zum Handeln im Hinblick auf die
kommenden Generationen.

Oberwiesenthal, den 07.09.2020 :
Posteingang

Stadtverwaltung
Kurort Oberwiesenthal
07, sep. 2021

Abt. 1 g
Ein.best. /
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Mit freundlichen GriRen
Stadtverwaltung Kurort Oberwiesenthal

Im Auftrag
Meike Eckerich
Sekretariat

Stadtverwaltung Kurort Oberwiesenthal
Markt 8

99484 Kurort Oberwiesenthal

Tel.: ©37348-155021

Fax: ©37348-155028

E-Mail: stadt@oberwiesenthal.de

[e]

stadt@obierwicsenthal . de-mail.de

Besuchen Sie uns im Internet: http://www.oberwiesenthal.de

Diese E-Mail wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Wenn diese E-Mail nicht fir Sie bestimmt ist, bitten wir Sie, uns umgehend liber den
irrtimlichen
Empfang zu informieren und diese E-Mail zu ldschen. Wir danken Ihnen fiir Ihre Unterstiitzung.

If you are not the addressee, please inform us immediately that you have received this e-mail
by mistake and delete it. We thank you for your support.

Von: Der Webs <fichtelwebs@googlemail.com>

Gesendet: Mittwoch, 8. September 2021 00:02

An: Eckerich, Meike <stadt@oberwiesenthal.de>

Betreff: Stellungnahme zur Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes "Emil-Riedel-StraRe / An den Teichen"

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Interesse habe ich o. a. Planung zur Kenntnis genommen. Angesichts gefiihlt brachliegender Flachen im
Innenbereich der Stadt Kurort Oberwiesenthal (z. B. GroRparkplatze) und m. E. iberdimensionierter
Hotelkapazitaten sowie einer bereits weit fortgeschrittenen Bebauung des Bereichs der Keilbergwiesen auf
tschechischer Seite sind diese Planungen fiir mich Grund zur Besorgnis zum Umgang europdischer Gemeinden mit
unseren nattirlchen Ressourcen.

Bauen im AuRenbereich kann niemals im Interesse einer Gemeinde sein, die von der Schénheit und Unberiihrtheit
der Natur in groRen Teilen lebt. Dass durch die wenigen Appartments die "touristische Last" nicht wesentlich
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Posteingang
Stadtverwaltung
Kuiwrl Oberwiesenthal
Stadtverwaltung Oberwiesenthal 10, nag. )
Blrgermeister, Stadtrate Abt. |
Markt 8 Ein.best. 4.0 /

>
/

09484 Oberwiesenthal

Oberwiesenthal, den 11.08.2022

Sehr geehrter Herr Burgermeister, sehr geehrte Stadtrate,

als ehrenamtlich bestellte Naturschutzhelferin im Erzgebirgskreis und als Burgerin
von Oberwiesenthal méchte ich eine Stellungnahme zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Emil- Riedel- Strake/ an den Teichen® abgeben.

Es handelt sich bei der Flache um ein gesetzlich geschitztes Biotop, das unbedingt
erhalten werden sollte.

Bergwiesen in dieser klimatisch besonders sensiblen Lage sind selten und durch
verschiedene Bebauungsplane- oder MalRnahmen immer wieder gefahrdet.

Das Nebental des Schindelbaches ist ein landschaftliches Kleinod. Es hat eine
besonders schéne Lage und ist eine strukturreiche Landschaft mit einem Bach und 2
Teichen. Es ist Lebensraum fiir viele seltene und schutzenswerte Tier - und
Pflanzenarten unseres Erzgebirges. So zum Beispiel als besonderes Bruthabitat fur
Wiesenbriter und als Laichgewasser fur Erdkroten, Grasfrésche, sowie Teich und -
Bergmolche. Es gibt dort eine artenreiche Insektenwelt, viele VVogelarten,
Flederméause und vieles mehr, was oft unbemerkt von den meisten Menschen in
seiner nattrlichen Umwelt lebt. Jede Bebauung und ErschlieBung wére ein Eingriff in
die schitzenswerte Natur und Landschaft. Biotopflachen gingen verloren und der
Lebensraum der Pflanzen und Tiere schrumpfte immer weiter. Auch das
Landschaftsbild des unbebauten Wiesentales ginge verloren.

Hier sollte unbedingt die Erhaltung Vorrang haben, denn was einmal bebaut wurde
ist fur die Natur verloren und nur unter groflem Aufwand wieder herzustellen.

Das offentliche Interesse, auch mit Blick auf kommende Generationen ist hier die
Erhaltung des Gutes NATUR.

Mit freundlichen Griif3en,
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